UY BANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BINH LONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

QUY DINH
Quan Iy dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dén cw sin banh Long Chao thugc Khu pho Phii Loc, phuong Phu Pk,
thi xa Binh Long, tinh Binh Phudéc
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /5 QD-UBND ngay~. / /2 /2021 cia
UBND thi xa Binh-Long).

CHUONG I:
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi 4p dung:

1. Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly st dung dét dai; xay dung mdi, cai
tao cong trinh va khai thdc st dung cdc cong trinh trong pham vi ranh giéi quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu San banh Long Chdo da dugc phé
duyét.

2. Céin ctr quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 Khu dan cu San banh Long
Chao da dugc phé duyét va quy dinh ‘hay, cac co quan quan ly quy hoach xdy dung,
quén ly st dung dat dai va chinh quyén dia phuong co trach nhi¢ém hudng dan, kiém
tra, quan ly viéc trién khai céc dy an dau tu; thoa thuén cac giai phdp kién truc canh
quan, moi truong ... theo dung céc quy dinh hién hanh cta nha nude va theo chi dao
cua UBND thi x& Binh Long.

3. Viéc diéu chinh bd sung hoic thay dbi quy dinh nay phai dua trén co s¢ dd
an quy hoach chi tiét - xdy dyng ty 1€ 1/500 Khu dén cu San banh Long Chao dugc co
quan nha nuéc ¢é thdm quyén Quyét dinh.

Diéu 2. Pdi twong ap dung:

Cac co quan quan ly xdy dung, dit dai, chinh quyén dia phuong theo phéan
cép can ctr dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dén cu San banh Long
Chao da dugc phé duyét va quy dinh nay, c6 trach nhi¢m huéng dan cac to chire, ca
nhén str dung dit trong khu quy hoach va kiém tra viéc x4y dung cong trinh theo
dung quy dinh cda phép luét.

Piéu 3. Pham vi ranh gi¢i va quy md dién tich khu dit quy hoach:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chat khu vyc quy hoach:

- Vi tri khu vyre quy hoach: thudc khu phd Phu Loc, phudng Phi Pic, thi xa
Binh Long, tinh Binh Phudc, c¢6 tir cén ti€p gidp nhu sau:

+ Phia Bic : Pudng Nguyén Du.

+ Phia Nam : D4t dan.
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+ Phia Ty : Duong Nguyén Hué (QL13).
+ Phia Dong: Pat dan.

- Tinh chét cta khu vue quy hoach: La khu dan cu duoce quy hoach dang
pho thi va biét thu vuon, két hop cac khu chuc ndng khac ctia do thi nhu cdng trinh
dich vu cdng cdng va cdng vién cdy xanh.

2. Dan s6 khu vue lap quy hoach: khoang 600 nguoi.
3. Quy mo dién tich quy hoach:

- Quy md dién tich quy hoach: 31.047,9m? va duoc phén thanh cac khu chire
nang voi co cau su dung dat nhu sau:

+ Khu nha & (nha lién ké, biét thu vuon);

+ Khu cdng trinh thuong mai dich vy;

+ Khu cdy xanh canh quan (cdy xanh canh quan, vuon hoa);

+ Khu cdy xanh céch ly;

+ Pét ha tang k¥ thuat (taluy, tram xit Iy nude thai, hanh lang ky thuat);
+ DAt giao thong (duong giao thong, bai dd xe).

Bang tong hop co cdu sir dung dat

Stt Loai dit Ky higu Di(él't‘lz“)d‘ (Ty/o "g*
A | Pitéd 12.813,9 41,18
I | Pat ¢ nha biét thir BT 5.333,8 17,14
Il | Dat 6 nha lién ké NLK 7.480,1 24,04
B | Pit thwong mai dich vu TMDV 1.607,0 5,16
C | Pit cdy xanh cianh quan CXCQ 1.661,2 5,34
D | Pit ha ting ky thuit HTKT 2.036,6 6,54
E | Pit giao thong GT 12.929,3 41,64

Tong dién tich 31.047,9 100,00
CHUONG II
QUY PINH CU THE

Piéu 4. Céc chi tiéu kinh té ky thuat chii yéu:
Quy dinh vé sir dung dit: Theo bang tinh to4n chi tiét duéi day:
Bang téng hop quy hoach chi tiét sir dung dat



wo

A AT

, : Dién tich | .. .. Mfz‘:ydq Tang | g Sl
TT KA) Hang muc dAt 116 T{ = dung g lwgng ten
higu m2) | P | siga | 0103 | 4y | (m2/
i (%) (tang) ngwoi
Tong dién tich quy hoach 31.047,90 | 100 51,75
A Pit & 13.383,90 | 43,11 96 | 22,31
I Pit & nha lién ké 7.941,40 | 25,58 82
1| 85 | Phtonnatienkél | 181880 | 586 18
1.1 Al D4t ¢ nha lién ké 136 83 4
1.2 A2 Dit & nha lién ké 90 94 4
1.3 A3 DAt ¢ nha lién ké 90 94 4
14 | A4 DAt ¢ nha lién ké 90 94 4
1.5 AS DAt & nha lién ké 90 94 4
1.6 A6 DAt ¢ nha lién ké 90 94 4
1.7 | AT Dét & nha lién ké 90 94 4
1.8 A8 Dit & nha lién ké 90 94 4
1.9 | A-9 DAt ¢ nha lién ké 142,8 81 4
1.10 | A-10 Dét & nha lién ké 136 83 4
111 | A-11 Dét ¢ nha lién ké 90 94 4
1.12 | A-12 DAt & nha lién ké 90 94 4
113 [ A-13 Dit ¢ nha lién ké 90 94 4
1.14 | A-14 Dét ¢ nha lién ké 90 94 4
1.15 | A-15 DAt ¢ nha lién ké 90 94 4
1.16 | A-16 D4t ¢ nha lién ké 90 94 4
1.17 | A-17 D4t ¢ nha lién ké 90 94 4
1.18 | A18 Dit & nha lién ké 144 81 4
2 | B1-B4 Dit & nha lién ké 2 570,5 1,84 4
2.1 Bl DAt ¢ nha lién ké 149,1 80 4
2.2 B2 DAt ¢ nha lién ké 127,1 85 4
2.3 B3 Dét & nha lién ké 105,1 89 4
2.4 B4 DAt ¢ nha lién ké 189,2 72 4
3 gzlz Dit & nha lién ké 3 1.980,00 | 6,38 94 4 22
3.1 [ C1-C22 Dét ¢ nha lién ké 90 94 4
4 3; Dit & nha lién ké 4 1.440,00 | 4,64 94 4 16




Dién i Mé,t @ Ting < Chi
Ky ién th}l TV 16 xay e So ticu
TT hiéu Hang muc dat 110 (;,/0)' d;l..rng t&i da lu'(_)'Pg (m2/
(m2) tO(I) da (ti‘mg) (L.o) ngur
(%)
4.1 g}é Dét ¢ nha lién ké 90 94 4
5 |EI1-E18 | Dét ¢ nha lién ké 5 1.712,00 | 5,51 18
51 El Pét ¢ nha lién ké 90 94 4
5.2 E2 DAt ¢ nha lién ké 90 94 4
5.3 E3 DAt & nha lién ké 90 94 4
5.4 E4 Dt ¢ nha lién ké 90 94 4
5.5 ES DAt ¢ nha lién ké 90 94 4
5.6 E6 Dit & nha lién ké 90 94 4
5.7 E7 Dét & nha lién ké 90 94 4
5.8 ES DAt ¢ nha lién ké 90 94 4
5.9 E9 Dit ¢ nha lién ké 136 83 4
510 | EI10 Dét ¢ nha lién ké 90 94 4
511 Ell Dt & nha lién ké 90 94 4
512 | EI2 Dét ¢ nha lién ké 90 94 4
513 | EI3 Dét ¢ nha lién ké 90 94 4
514 | El4 Dét ¢ nha lién ké 90 94 4
515 | EIS Pét & nha lién ké 90 94 4
516 | EI6 DAt ¢ nha lién ké 90 94 4
517 | E17 DAt ¢ nha lién ké 90 94 4
518 | EIS Dit ¢ nha lién ké 136 83 4
6 | F1-F4 Dit & nha lién ké 6 420,1 1,35 4
6.1 F1 Pét & nha lién ké 136 83 4
6.2 F2 Dét ¢ nha lién ké 90 94 4
6.3 F3 DAt ¢ nha lién ké 90 94 4
6.4 F4 DAt ¢ nha lién ké 104,1 89 4
Il Pit & nha biét thy 5.442,50 | 17,53 14
1 BT 1 D4t nha & biét thy 1 499,7 50 3
2 | BT 2 Dit nha ¢ biét thy 2 479.4 50 3
3 | BT3 Dét nha ¢ biét thy 3 464,2 50 3
4 | BT 4 Dit nha & biét thu 4 4441 50 3
5 BT 5 Diét nha ¢ biét thu 5 369,9 50 3




| ; Dién tich | .. .. Mf:vtydg Tang | o | Chi
TT KAy Hang muc dit 116 T;}' ¢ dung Ac.ao lwgng Mgl
iz m2) | | thida (tf;ni“) (Lo) n(mz/ .
(0/0) 4 guoi
6 | BT.6 Dét nha ¢ biét thy 6 330,7 50 3
7 1"BT 7 Dit nha ¢ biét thy 7 2932 50 3
8 BT 8 Dét nha & biét thyu 8 267,1 50 3
9 | BT9 DAt nha ¢ biét thy 9 308 50 3
10 | BT_10 | DAt nha ¢ biét thy 10 344,1 50 3
11 | BT_11 | Datnha o biét thy 11 373,5 50 3
12 | BT_12 | Détnha o biét thy 12 457.6 50 3
13 | BT_13 | Détnha ¢ biét thy 13 461,5 50 3
14 | BT_14 | DAt nha ¢ biét thy 14 349,5 50 3
B | TMDV | Dit thwong mai dich vu | 1.307,00 | 4,21 50 3 2,18
C | CXCQ | Dit ciy xanh canh quan| 1.698,20 | 547 2,83
I Pét cdy xanh canh quan 1 640,4 2,06 5 1
11 Dit cay xanh canh quan 2| 1.040,80 | 3,35
I1I Pt cdy xanh canh quan 3 17 0,05
D | CXCL | Dit ciy xanh cach ly 629,2 2,03 1,05
E | HTKT | Dit ha ting ky thuat 1.579,50 | 5,09 2,63
| Taluy 759,6 2,45
11 Tram x1r Ii nudc thai 200 0,64 40 1
1 gita:lénh lang an toan ky 619.9 D
F Dit giao thong 12.450,10 | 40,1 20,75
I Dét dudng giao thong 12.110,10 | 39
1I P Bii dd xe 340 1,1

Piéu 5. Quy dinh vé kién tric cinh quan:
1. Nguyén tic chung:

- Téng thé du 4n dugc nghién ctu trén co so phén tich ky ludng canh quan
khong gian xung quanh tir d6 tao ra khu chirc nang hop ly;

- Cac nhdm nha & va cac ddy nha phd két hop vGi cac tuyén giao thong nham
lién két chat ché cac phan khu chirc nang v6i nhau, gin két mat thiét véi cac yéu td
canh quan dia hinh, canh quan ty nhién.

- Tao nén mot td hop kién trac théng nhét, két hop kién trac dia phuong va
hién dai tao su hai hoa v4i mdi trudng canh quan chung.




2. Cac khu chire ndng, cdc cong trinh kién tric:

Té chuec khong gian, kién tric canh quan va céc cong trinh kién tric phai
duoc quan ly theo Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach nay va cac Quy che quan
ly quy hoach, kién tric do thi trong khu vurc quy hoach dugc cép thdm quyén phé
duyét (néu cb).

2.1 Péi véi dit 6
2.1.1 Nha lién ké két hop thwong mai dich vu:

- Chi tiéu co ban: Cac cong trinh xdy dung dang hop khdi véi cOng néng,
dudng nét kién triic don glan két hop gitta cd dién va hién dai, vat lieu mau sic trang
nha tu nhién, két cdu mai ddc tao nét dic trung cho tuyén phd.

+ Tang cao : 4,0 tang;

+ Mat do xay dung : 72-94 %;

+ Khoang lui xay dung trudc: : 1,0m déi voi dudng Nguyén Du; céc
tuyén dudng con lai tring v&i chi gigi
duong do.

+ Khoang 10i xay dung sau ti thiéu : 1,0 m;
+ Hé s6 str dung dét + 3,76 lan.
- Téng dién tich dit & nha lién ké két hop thuong mai dich vy 1a 7.941,4m?,

chiém khoang 25,58% dién tich dat toan khu. Voi tdng s can 12 82 can bd tri tai 6
16 dét c6 ky hiéu NLK1-NLKG6.

- Céc cong trinh nha & trén ¢6 dién tich tir 90m?* — 189,2m?, trong d6 dién tich
céc 16 dat tidu chudn cua khu nha & 1a 90m? (5Sm x 18m). Hinh thirc kién tric hién
dai két hop dang mai bang linh hoat, ton trong canh quan kién trtc tdng thé va phu
hop v&i mdi trudng khi hau néng 4m va bire xa ciia Viét Nam.

2.1.2 Nha & biét thy vuon:

- Chi ti€u co ban: Céc cong trinh xay dung dang biét thy vuon véi cong nang,
duong nét kién trac don glan két hop gira c6 dién va hién dai, vat liéu mau sic trang
nha ty nhién, két cdu mai dic tao nét dic trung két hop khong gian vudn ciy xanh
mang nét dac trung tai dia phuong.

4 Téng cao 3,0 té‘mg;

+ Mat do xdy dung ti da 0

+ Khoang lbi xay dung trude tdi thiéu : 2,4 m;

+ Khoang I xdy dung sau t6i thiéu : 1,0 m;

+ Hé sb sir dung dat : 1,50 14n.

- Téng dién tich dat ¢ biét thu vuon la 5.442, 5m?, chiém khoang 17,53% dién
tich dit toan khu. V&i tdng sb can 14 14 cin b tri tai 2 lo dat c6 ky hiéu BT1-BT2.




- Céc cong trinh biét thy co dién tich tir 267,1m* — 499,7m?*. Hinh thue kién
trac ¢d dién két hop hién dai céc dang méi déc linh hoat, su dung céc chi tiét kién
trac nhur go chi hop 1y, khong rudom ra ton trong canh quan kién tric tong thé va phu
hop voi méi truong khi hau néng 4m va buc xa cia Viét Nam.

2.2 Pbi véi khu cong trinh thuwong mai dich vu:

- Chi ti€u co ban: Cong trinh xdy dyng dang thap tang c6 khong gian thoéng
dang, dudng nét kién trac don gian két hop gitra ¢d dién va hién dai, vt liéu mau
sac trang nha tu nhién, két cAu mai déc tao nét dic trung két hop khong gian vuon
cdy xanh mang nét dic trung tai dia phuong. C6 thé xay dung cac loai hinh cafe sin
vuon, phong gym,..

+ T?mg cao :1,0-3,0 t:?mg;
+ Mét do xdy dung tdi da « 50 %;
+ Khoéng lui x4y dung tbi thiéu :3.0m;
+ Hé s6 str dung dét : 1,50 lan.

- Tdng dién tich dét thuong mai dich vu la 1.307,0m* , chiém 4,21% dién tich
dét toan khu. B tri tai 16 dét c6 ky hi¢u TMDV.

2.3 Khu ciy xanh canh quan va vudn hoa khu 6

- Thiét ké khong gian xanh cong cdng voi cdy xanh canh quan. Yéu cau trong
cdy tan rdng va nhiing cdy ra hoa theo mua, két hop v6i mét nudce tao khong gian
nghi dudng va sinh hoat cong dong cho déan cu. Pdng thoi, t chirc thém cac san tap
luyén thé thao co ban phuc vu nguoi dan.

+ Tang cao : 1,0 ting;
+ Mat do xay dung ti da 05 %;
+ Khoang Ui x4y dung t6i thiéu : 3,0 m;

- Téng dién tich dat céy xanh cong vién 1a 1.698,2 m* , chiém 5,47 % dién
tich dat toan khu. B4 tri tai 10 dat c6 ky hiéu CXCQ 1,2.

2.4 Péi v6i cac khu vure khéc trong d6 an:
2.4.1 Khu cay xanh cach ly

- Dai cay xanh cach ly quanh Tram xt ly nude thdi c6 chiéu rong > 10 m.
Trong pham vi khoang cach an toan vé moi trudng chi quy hoach duong di giao
thong, bai d xe, cong trinh cap dién.. .khong xay dung cong trinh dan dung.

- Tong dién tich dat cay xanh cach ly 1a 629,2m? chiém 2,03% dién tich dét
toan khu. B4 tri tai 16 d4t c6 ky hiéu CXCL.

2.4.2 Khu ha tang ky thuat

- Dién tich quy hoach 1.579,5m? chiém khoang 5,09% dién tich toan khu,
trong do bao gom:

+ Dién tich Taluy la 759,6m?;




+ Tram xur ly nude thai c¢6 dién tich 1a 200, Om ¢6 mat do xdy dung t6i da la
40%, tang cao t6i da la 1 tang va hé s6 st dung dét t&i da 14 0,4 lan.

+ Dién tich hanh lang an toan k¥ thuét 12 619,9m?.
2.4.3 Khu bai xe tip trung:
- Dién tich dét bai dd xe tap trung 1 340,0m?.

- Bai d6 xe ngam cong cong con dugc t6 chiic thém trong khu thuong mai
dich vu va bd tri cho phép dd xe hai bén dudng ndi bo khu 6.

3. Thiét ké d6 thi:
3.1. Cac diém nhin, tuyén canh quan do thj:

+ Piém nhén cap 1: T hop cong trinh nha lién ké két hop thuong mai dich vu
duoc bd tri & phia Tay doc truc duong s6 1 gidp vdi truc duong Nguyen Hué (QL13)
v6i hinh thire kién triic hién dai, tao diém nhdn v& mat dting kién tric cho khu vuc
quy hoach;

+ Piém nhéan cép 2: C4c cong trinh thwong mai dich vu két hop khu cong vién
tap trung cua khu & véi céc cong trinh ki€n truc nhd, sén bai, cdc quang trudng, cac
tuyén di b sé 1a noi giao ti€p, nghi ngoi, thu gidn cua ngudi dan trong khu dan cu.

3.2. D4t & nha lién ké (NLK1 — NLK6) va biét thy (BT1 - BT2):

- Tao dung duoc tuyén mat dung sinh dong, mau sic da dang nhung phai dam
béo tinh hai hoa trang nhi va lam ndi bat duoc nét ¢d dién két hop véi hién dai trong
kién trtc, hai hoa véi tu nhién.

- Céc coOng trinh va khong gian bén ngoai phai dugc thiét ké dong thoi, dam
bao tinh théng nhét, ¢6 td chirc va tudn thi cac chi tiéu quy hoach quy dinh.

- Tao dung dugc nhip diéu kién tric va cong nang hop ly.

- Chu y thiét ké mat dimg va hinh khéi ciia cac cong trinh sao cho phu hop
v6i cac cong trinh 1an c4n, tao dung duoc dién mao mat ding théng nhét.

- Chu y dén cac khong gian xanh tur bén trong cho dén ngoai céc cong trinh va
gilta cdc cong trinh v6i nhau, kém theo né cac yéu to mdt nudc, tuong dai va cdy tao
canh nhu hoa, c6 va biéu tuong, tao thanh cic yéu té diém nhan.

Khéi tich va kich thuéc cong trinh:

- Khi thiét ke xdy dung cac cong trinh, ké ca céac tiéu canh nhu gia son, dai
phun nudc trong tiéu canh...can dac biét chu y t6i khdi tich, khoang lu, tang cao,
dién tich chiém dit. Can tuan thi cac chi tiéu quy hoach chi tiét va tiéu chuan thiét
ké nha lién ké dé khong lam xdo tron khudn vién x8y dung méi diam bao khong
dwoc vuot qua chi tidu tdi da.

- Phia trudc céc cong trinh can chil y t6i céc yéu t§ canh quan nhu dam bao
vé tdm nhin.




- H¢ théng ha tang do thi khac nhu hé thong chiéu sang trang tri, chiéu sang
trén dudng va chiéu sang cong trinh c6 hiéu quéa ddc biét vao budi tdi, cling can
duoc nghién ctru dam bdo tinh tham my va phu hop véi tinh chit ciia timg phén khu
chire néng khac nhau. Bén chiéu sang b tri trong khuon vién cdy xanh hay doc theo
cac tuyen di bo can c6 du dnh sang nhim dam béo tinh an toan. Pén trang tri va dén
hét roi chleu sang cho cong trinh cdng cdng nén st dung phong pht céc kiéu déng
nhu mau sic, tap trung vao cong trinh vuon hoa nhém 6.

3.3. Quy dinh thiét ké kién tric cénh quan cdc cong trinh:

C6t xay dung, chiéu cao tAng:

Chiéu cao nén Chiéu cao ting (m)
trét so voi
Loai cong trinh .
via he taivi | Ham 1 2 3 4
tri 10 dat (m)
Nha lién ké phd 0,2+0,50 - 3,6+-38|33+3,5]33+3,5 3.3
Biét thy 0,2+0,50 30 136+-38)|33=35 - -
Conguinhthuong | o 9.050 | 30 |42+45|36+38| - ;
mai dich vu

Yéu ciu kién truc:
- Hinh khdi phai hién dai, phdt hop véi canh quan chung;

- Dung nhing t6ng mau nhe (xanh nhat, kem, xam tring, vang nhat ...), tao
c&m gi4c nhe nhang thoai mai, gan giii v&i con nguoi.

- Khuyén khich st dung vt liéu cong nghé méi, tiét kiém ning luong, phu
hop diéu kién moi truong sinh thai, wu tién st dung vét liéu dia phuong, phu hop
diéu kién l<h1 hau thd nhudng khu vuce, s dung vét liéu phu hop vang khi hiu nhiét
d6i, chdng néng, chéng mua, chéng 4m tét.

- Mau sac trang tri mat tién: Sir dung tdng mau sang (trang, Xxam trang, nau
vang,...), mau séc nhe nhang, hai hoa v6i canh quan xung quanh, han che dung cac
sic mau ti, sdm, choi,... gy cam giac kho chiu v€ thi giac, nong buc vé cam giac
va gy tam ly phan cam. Khl can thiét dung dén séc do t6i, sAm can ¢ su can nhéc
va tu van cla cac don vi chuyén mon.

- Hang rao xdy dung trung ranh 10 gidi, xay dung thong thodng chiém 60%
dién tich hang rao, khuyen khich thiét ké dé trong hoa hodc day leo, tai giao 10 phai
xdy dung vat goc t6i thiéu bang ban kinh bo cua giao 10 va chiéu cao phai thdp hon
tAm mdt, 13 phan trang tri dong gbp vao kién truc tong thé cua khu vue.

Piéu 6. Quy dinh ha tang ky thuit
1. San nén:

- Cén cu cao do dudong Nguyén Hué (QL13) va duong Nguyén Du.
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- Tai ranh phia Pong khu quy hoach, do ddc mai taluy dap 1a 1:1 va mai taluy
s& duoc gia ¢b dé dam bao chéng xoi.

2. Giao thong:

DBuong giao thong duoc thiét ké chay doc cac khu nha lién ké va biét thy dé
dam bao két noi truc tiép voi dudng Nguyén Hué (QL13) va duong Nguyén Du.

- Mit cat 1-1, dudng sb 1 ¢6 chiéu dai 210,50m:

+ Phan duong danh cho xe chay 9,0 m;

+ Via he 1 2,0+6,0 m;
+ L§ gi6i R ELE S

- Mt cét 3-3, dudng s6 2 co chiéu dai 284,90m:

+ Phan dudng danh cho xe chay 9,0 m;

+ Via he :2x4,0m;
+ Lo gidi 17,0 m.

- Mit céit 3-3, dudng s6 3 ¢6 chiéu dai 200,00m:

+ Phan dudng danh cho xe chay : 9,0 m;

+ Via hé :2x4,0m;
+ Lo gioi 2 17,0 m.

1= Phin dudng Ngu‘yén Du nam trong ranh quy hoach s& dugc dau tu theo
Quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chung thi xa Binh Long cua
UBND tinh Binh Phude.

- Két chu mat duong: Két cdu mat duong bé tong nhua dugc tinh todn theo
qui trinh mdt dudng mém 22TCN-211-06. Tinh todn mat dudong theo phuong phap
bién dang dan hdi véi Eyc > 120Mpa.

- Két cAu mat duong kién nghi: Bé tong nhua

3. Thoat nwdc mua:

- Hé théng thoat nuéc mua cho khu quy hoach la h¢ thong céng BTCT D300;
D600 va BTCT D800. Céng dugc dit vao hd ga trén via hé dé thu nude mat dudng
va cong trinh;

- Céng duéi duong st dung cdng chiu tai trong H30 va trén via heé sir dung
cbng chiu tai trong H10;

- Sir dung hé ga bé tong cdt thép.
4. Thoat nudc thai va vé sinh méi truong:

a. Thoat nwoéce thai:



- Nudc thai sinh hoat cua cac hang muc cong trinh dugc xu ly bang cac bé tu
hoai cta timg cong trinh trude khi ddu ndi voi hé thong thoat nude thai trong khu
quy hoach.

- Trén c4c tuyén duong b tri tuyén cdng HDPE gan xoin hai vach D200-300
dé thu gom nudc thai sinh hoat.

- Nude thai sinh hoat trong khu quy hoach dugc dan vé tram xir Iy c6 cong
sut 91m3/ngd dit tai khu cdy xanh canh quan. Nudc thai sau khi xtr ly dat yéu cau
tai cdt A - QCVN 14 :2008/BTNMT sé duoc thodt ra hé thong thoat nude mua cia
khu quy hoach.

* Tram xie ly nwde thdi tdp trung:

- Nghién ctru stir dung loai cong nghe xtr ly nudce thai khép kin, xdy ngam han
ché tdi da anh hudng t6i canh quan va mdi trudng xung quanh.

- Xung quanh Tram xu ly la khu cay xanh céch ly c6 chiéu rong > 10 m.
Trong pham vi khoang cdch an toan vé moi truong chi quy hoach duong di giao
thong, bai dd xe, cong trinh cdp dién...khong xay dung cong trinh déan dung.

b. Vé sinh madi trudng:

- Bé tri thung rac doc trén cac tuyén duong dé thu gom rac thai sinh hoat. Réc
thai duoc thu gom xur ly vao cudi ngay.

5. Cip nudrc:

- Mang lu6i cép nudc sir dung mang ludi vong.

- Vit liéu dng cip nude duge chon trong thiét ké, xdy dung la 6ng HDPE.

- Pudng ong cép nude dit bén dudi via he, do sdu dit éng trung binh 0,7m
(tinh dén dinh 6ng), tai nhiing vi tri ong bang dudng do phai chiu tai trong ctia céc

loai xe luu thong bén trén nén phai lap dat tam dan tan lyc. Tai cdc nit clia mang
[u6i bd tri van khoa dé c6 thé sira chira timg doan bng khi can thiét.

- Tai nhitng vi tri via he 4,0m (duong s 2 va duong sb 3) tuyén ong cap nudc
duoc bd tri trong hao k¥ thuit.

- Gidi phdp phong chdy chita chdy: Cidn clr theo TCVN 2622: 1995, déi véi
pham vi khu quy hoach, luu lugng chita chay cho 1 dam chay 14 15 I/s, s6 dam chay
Xdy ra dong thoi 1a 2 dam chay. Bé tri cac tru ctru hoa véi khoang cch 150m/try
theo céc tuyén dng cp nudc.

6. Cap dién:

- Toan b¢ tuyen trung thé, phan phdi ha thé ludn trong dng nhya chuyén dung
di ngdm trong dt.

- Tai nhitng vi tri via he 4,0m (dudng sé 2 va dudng s6 3) tuyén dién dugc bd
tri trong hao k¥ thuat.

7. Hé thong chiéu sang:




- Hé théng chiéu sang thiét ké theo tiéu chuén TCVN 259:2001: “Tiéu chuén
thiét ké chiéu sang nhan tao dudng, duong phd, quing truong dd thi” va QCVN
07:2016/BXD: “Quy chuan k¥ thuét quéc gia cic cong trinh ha tang k¥ thut”

- Chiéu séng duong su dung loai dén Led tiét kiém nang luong, cong suét
80W, c6 do roi va do ddng déu tét hon so véi céc loai dén Sodium hogc sgi dét.

- Tru dén chiéu sang sur dung loai try cdn tron st trang k&m cao 8m, gén can

cao 2m, vuon xa 1.5m. B tri tru 1 bén dudng, khoang céch gifra céc tru dén trung
binh 25 - 30m.

8. Hé thong thong tin lién lac:

- Nguon cap: Nguon cap cho khu quy hoach lay tir buu dién Binh Long thong
qua tuyen thong tin hién hitu ndm trén duong Nguyén Hué (QL13).

- Cép thong tin di trong dng nhya chuyén dung va di ngdm trong dét trén via
he.

- Tai nhitng vi tri via hé 4,0m (duong sé 2 va duong s6 3) tuyén cap thong tin
dugc bb tri trong hao k§ thuat.

Piéu 7. Quy dinh chi giéi duwdng do, chi gidi xay dung

Cac tuyén dudng hién hitu mo rong va xdy mdi theo 10 gidi nhu sau:

e Mt ciit ngang dwdmg | La
12101 o Quy hoach (m . c. «
Stt | Tén Duwong | dudng (’:hl gl?l > . ); &l M:gt
6 xdy dung Lé | Long | L& QH | cat
trdi | dwong | phai | (m)
A Duong fim
ngoai
Buong Trung
1 | Nguyén Hu¢ | ranh 1§ - 17 26 7 60 1-1
(QL13) gioi
. Trung o ..
Duong >~ | Lui vao 1m so vdi
2 | NguydnDu | F0RI0 CGPP o SN
gi0i
Py Ke
B })u’o’nkg' doi
néi
) Trung
1 | Puongs6 ! | ranh 1§ Tring CGDD 2 9 6 17 1-1
gidi
Trung CGBD
’ Tring (SS(‘)p ?cz)use() ;/la lui
2 | Puongsd2 | ranhlo | V2O 1-UmSOp oy 9 4 17 |33
5i house 16 goc),
& 2.4m (biét thy) va
3.0m (TMDV)




Mit cit ngang duong | Ls

O Chi gi6i Quy hoach (m) | gigi | Mat
Stt | Tén Duwong | dwong b _ : ;i = <
dé xay dung Lé¢ | Long Lé QH | cat
trai | dwong | phai | (m)
Trung CGDBD
| rng | Goptme i
3 | Puongs3 | ranhl1o on i S 9 4 17 | 3-3
5 house 16 gbc),
& 2.4m (biét thy) va
3.0m (TMDYV)
CHUONG III

TO CHUC THU'C HIEN
Piéu 8: Phan cdng trach nhiém:
- Phong Quan ly dd thi va c4c ban nganh lién quan c6 trdch nhiém gidm sét

toan bd viéc thyuc hién trién khai va quan Iy theo dd an quy hoach chi tiét xay dung
ty 1¢ 1/500 Khu dan cu San banh Long Chao da dugc duyét.

- Trong qua trinh t6 chue thue hign néu c6 vudng mic dé nghi c6 van ban gui
vé phong Quan ly do thi dé téng hop tham muu UBND thi x& Binh Long xem xét
diéu chinh, bd sung cho pht hop.

Ditu 9: Hiéu lye cia Quy dinh

- Quy dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky ban hanh.

- Céc ndi dung khong duge dé cap trong quy dinh nay tuan thu theo Quy
chuén, tiéu chuén va cac quy dinh hién hanh c¢ lién quan ciia Nha nudec.

Piéu 10: Xir ly vi pham

Céc td chure, don vi, ¢4 nhan lién quan khi trién khai dau tu xdy dung cong
trinh, nha & trong khu quy hoach phai thyc hién theo dung céc quy dinh hién hanh
va theo cdc ndi dung trong ban quy dinh ndy. Moi vi pham trong cac diéu, khoan
cua ban quy dinh néu trén hodc cac quy dinh khac ctia Phap luat hién hanh, tiy theo
tinh chat, mirc d§ vi pham s€ bi xu ly ky luat, xtr ly hanh chinh hoéc truy ctru trach
nhiém hinh su theo quy dinh cta Phép luat./.







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BINH LONG Doc lap — Tw do — Hanh phiic
$0: 5187/QD-UBND Binh Long, ngay 20 thang 12 nam 2021
QUYET PINH

Phé duyét dé 4n quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu dan e sin banh
Long Chiao va Quy dinh quén ly do 4n kém theo thugc Khu phé Pha Ljc,
phuwong Pha Diic, thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA
Cain cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;
Can cir Ludt sira do:i, b6 sung mot sé diéu cua Ludt T4 chirc Chinh phii va
Ludt T6 chicc Chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;
Can cik ludt xdy dung s6 50/2014/ QH13 ban hanh ngay 18/06/2014;
. Can cir Lugt s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 vé viéc sira déi, b6 sung mét
50 diéu cua Lugt Xdy dung sé6 50/2014/QH13.
Can cik Ludt quy hoach dé thi sé6 30/2009/QH]12 ngay 17/6/2009;
Cén cir Ludt Kién tric ngay 13 thang 6 nam 2019;
Can cir Ludt Nha 6 s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
Can cir Ludt Bao vé méi truong sé 55/201 4/OH13 ngay 23/6/2014;
Ludt Dat dai s6 45/2013/QH13 Qudc héi khéa 13.
. Cdan cit Nghi dinh 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phil yé sta déi,
bo sung mot so diéu ciia Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 vé lap, tham

dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia Chinh
phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh 56 1 1/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 ciia Chinh phii vé viéc
Quy dinh vé quan Iy va bao vé két cau ha tang giao thong dirong bo;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ciia Chinh phii vé viée
quy dinh chi tiet mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt kién tric;

Can cir Thong tu 56 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cia Bé Xdy dyng vé
viéc hudng dan ndi dung Thiét ké do thi trong cdc do dn quy hoach;
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Can cir Nghi dinh s6 49/2021/NP- CP ngay 01/04/2021 cua Chinh phu sira
doi, bé sung mot s0 dzeu cuia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia
Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha ¢ xa hoi.

Can cir Thong tie s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua Bé Xdy dung ban
hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé cde cong trinh ha tang ky thudt;

Can cit Thong tw 12/2016/ TT-BXD ngay 29/06/2016 cia B¢ Xdy dung vé
viéc quy dinh vé ho so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung viing, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chitc ndng dcic thii;

Cén cik quy chudn xdy dung Viét Nam vé Quy hoach xdy dung QCXDVN 01:
2021/BXD ban hanh kém theo Théong tw sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua
B¢ Xay dung,

Can cir quyét dinh s6 1294/QD-UBND ngay 25/06/2015 ciia UBND tinh Binh
Phuede vé viéc phé duyét do an quy hoach chung xdy dung va quy dinh quan ly theo
do dn quy hoach chung thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc;

Cdn cir quyét dinh s6 55/0D-UBND ngay 09/01/2018 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh cuc bé quy hoach chung xdy dung thi xd Binh Long;

Can cir quyét dinh s6 2485/0P-UBND ngay 21/09/2018 ciia UBND thi xa Binh
Long vé viée phé duyeét do dn quy hoach phdn khu ty 1 1/2000 va quy dinh quén Iy xdy
dung theo do dn quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 phuong Phii Piic, thi xd Binh Long;

Can cir quyét dinh sé 1 89/QD UBND ngay 10/02/2020 cua UBND thi xa Binh
Long vé viéc phé duyét nhiém vu va du todn chi phi Idp dé dn quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1¢ 1/500 Khu dén cu khu sén banh Long Chdo, khu phé Phii Léc, phuong
Phu Dikc, thi xd Binh Long, tinh Binh Phudc,

Cdn cir Céng vin s6 699/PCO7 ngay 21/06/2021 cua Phong CS, PCCC &
CNCH Céng an tinh Binh Phudc vé viéc gop y vé linh viee PCCC doi véi hé so thiét
ké co so do dan quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dén cuw san banh Long Chao;

Can cir Cong van s6 1343/SCT-NL ngay 25/06/2021 cia Sé Cong thu'ong tinh
Binh Phuéc vé viéc gop v kién chuyén nganh doi véi D6 dn quy hoach chi tiét tylé
1/500 Khu ddn cu san banh Long Chao, phirong Phii Pikc, thi xa Binh Long;

Cdn cir Cong vin s6 1 741/SXD-QLN ngay 28/06/2021 cua So Xdy dung tinh
Binh Phutécvé viée gép ¥ kién déi véi hé so Pé dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu
ddn cu sdn banh Long Chdo, phirong Phii Dirc, thi xd Binh Long, tinh Binh Phuée;

Cdn cir Cong van so 749/SGTVT-HTGT ngay 05/07/2021 cia Sé Giao théng
vdn tdi tinh Binh Phudc vé viée gép y kién doi véi hé so Dé én quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 Khu ddn cw san banh Long Chao, phudng Phii Dirc, thi xd Binh Long, tinh
Binh Phudc;

Can cir Cong vin sé 185 1/STNMT-CCQOLDD ngay 06/07/2021 cua S¢ Tai
nguyén va méi truong tinh Binh Phudc vé viéc gop y kién déi véi hé so Dé dan quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu déan cuw sén banh Long Chao, phwong Phu Pirc, thi xd
Binh Long, tinh Binh Phudc,
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Can cir Cong van SO 964/SGTVI-HTGT ngay 06/08/2021 ciia So Giao théng
van tai tinh Binh Phudc vé viée g6p ¥ chuyén nganh diéu chinh cuc bé quy hoach
chung thj xd Binh Long, tinh Binh Phuéc.

Can cir Cong van 56 3694/SXD- OLN ngay 08/12/2021 cuia So Xdy dung tinh
Binh Phuéc vé viéc y kién doi véi hé so Pé dn quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu
ddn cu san banh Long Chao, phwong Phii Piic, thi xd Binh Long, tinh Binh Phirée:

Can cir Quyét dinh s6 31 43/OD-UBND ngay 15/12/2021 cuia UBND tinh Binh
Phutéc vé viée phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chung thi xa Binh Long, tinh
Binh Phudrc.

Xét to trinh s6 417/TTr-QLDT ngay 17/12/2021 cua Phong Quan ly do thj vé
viéc dé nghi phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 va quy dinh
quan ly d6 4n kém theo Khu dan cu San banh Long Chao khu phé Phu Lc, phuong
Phu D, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu San
banh Long Chéo thudc khu phé Phu Loc, phuong Phi Dic, thi x4 Binh Long, tinh
Binh Phudc v6i cac ndi dung nhu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu san banh
Long Chéo thude khu phd Phu Loc, phuong Phu Duec, thi x4 Binh Long, tinh Binh
Phudc

2. Pham vi, ranh giéi 1ap quy hoach:

- Khu dét thiét k& quy hoach tai khu phd Phu Loc, phuong Pht Pirc, thi xa
Binh Long, tinh Binh Phudc.

- Ranh gi6i khu dét:

+ Phia Bic gidp : Pudng Nguyén Du.

+ Phia Nam giap : Pét dan.

+ Phia Tay giap : Duong Nguyén Hué (QL13).
+ Phia Pong gidp : Dét dan.

- Dién tich 1ap quy hoach: 31.047,9m?.

3. Muc tiéu lap quy hoach:

- Cu thé hoa dinh hudng cua Quy hoach chung va quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 phuong Phu Birc.

- Vi€c lap quy hoach chi tlet xdy dung Khu dan cu khu sén banh Long Chao
nhim gép phan vao viéc phat trién kinh té chung cua thi x4 Binh Long;

- Quy hoach céc khu & nhim dép tmg cac nhu cau cu tra cho ngudi dan;

- Xay dung c4c tiéu chi, chi tiéu kinh t& k¥ thuat quy hoach - xay dung lam co
s& cho viée 1ap du 4n dau tu xdy dung va quan ly xay dung theo quy hoach;

- Chii ddng trong ké hoach str dung dét, phan ky dau tu va khai thac;

RO LA Y
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- Ddm bao viéc dau tu xay dung h¢ thong két cau ha tang k¥ thuat va xa hoi
phu hop voi cac khu vue xung quanh:;

- Du bédo va dua ra céc giai phdap nham giam thiéu va tranh tac dong tiéu cuc
dén moi trudng;

- Lam co s& phap 1y dé trién khai du 4n dau xdy dung, quan ly xay dung theo
quy hoach.

4. Tinh chat:

- La khu dén cu dugc quy hoach dang phé thi, két hop cdc khu chirc nang
khac cua do thi nhu cong trinh dich vu cong cong va cong vién cdy xanh.

- Hinh thanh quy dét dé ban du gid, tao ngudn vén tai du tu co sd ha ting
cho khu vure, timg budc hoan thién hé thong ha tang k¥ thuat, an sinh xa hoi phuc vu
nhu cau str dung ctia nguoi dan.

5. Quy mé dén cu va sd 16 nha é:
- Quy m6 dan sé: 600 ngudi;
- Quy m6 s6 16 nha &: 82 16 nha lién ké va 14 16 biét thu.

6. Quy hoach sir dung dit:

Mit X Hé s6 i
TT Loai dat Ki hiéu | tich ?at % )' xay t6i da toi the’o do
() demp (ting) dla ?n
(%) (Lan) | (m*ng)
Téong dién tich quy hoach 31.047,9 | 100,00 51,75
A | Dité | 13.383,9 | 43,11 22,31
I | Dit ¢ nha lién ké NLK 7.941,4 | 25,58
1 | Pdt ¢ nhalien ké 1 NLK I 18188 | 586 | 81-94 | 4 3,76
2 | Ddt ¢ nha lién ké 2 NLK 2 5705 | 1,84 | 72-89 | 4 3,56
3 | Pdt ¢ nha lién ké 3 NLK 3 | 1.980,0 | 6,38 94 4 3,76
4 | Ddt 6 nha lién ké 4 NLK 4 | 1.440,0 | 4,64 94 4 3,76
5 | Pdt ¢ nha lién ké 5 NLKS5 | 1.712,0 | 551 | 83-94 4 3,76
6 | Ddt 6 nha lién ké 6 NLK 6 4201 | 1,35 | 83-94 | 4 3,76
II | Dit ¢ nha biét thw BT 5.442,5 | 17,53
1 | Dat 6 nha biét the 1 BTI-BT6 | 2.588,0 | 834 | 50 3 1,50
2 | Ddt 6 nha biét thi 2 BT7-BT14 | 2.8545 | 9,19 | 50 3 1,50
B | Dit thwong maidichvu | TMDV | 1.307,0 4,21 50 3 1,50 | 2,18
C | Pt ciy xanh canh quan CXCQ 1.698,2 | 5,47 2,83
I | Bt cdy xanh canh quan | 6404 | 2,06 5 I 0,05
II | Ddt cdy xanh canh quan 2 1.040,8 | 3,35
111 | Bt cdy xanh con lai 17,0 0,05




W

Mat A Hésd | cChi
Dién | pope | 90 ];:l:)g SDD | titu
T Loai dét Kihiéu | tichddt | 0 ¢ | xdy | g t6i | theo dd
: ; > (%) toi da .
(m?) dung (tAng) da an
(%) &) | (Lin) | (m?ng)
D | Pt ciy xanh cach ly CXCL 6292 | 2,03 1,05
E | DAt ha ting k¥ thuat HTKT | 1.579,5 | 5,09 2,63
I | Taluy 759,6 2,45
II | Tram xu ly nuoc thai 200,0 0,64 40 1 0,4
Pat hanh lang an toan
2
11 Ky thudt 6199 .00
F | Pit giao thong 12.450,1 | 40,10 20,75
I | Pdt duwong giao thong 12.110,1 | 39,00
Il | Bai dé xe P 3400 | 1,10

7. Pinh huéng khong gian, to chirc cinh quan:

7.1. Khu nha ¢ lién ké két hgp thwong mai dich vu:

- Chi tiéu co ban: Cdc cong trinh xdy dung dang hop khi véi cong néng,
duong nét kién trac don gian két hop gita 0 dién va hién dai, vat liéu mau sic trang
nha tu nhién, tao nét dc trung cho tuyén phd.

+ Tang cao

+ Mat d6 xay dung

+ Khodng lui xay dung trudec:

+ Khoang Itii xay dung sau téi thiéu
+ Heé s6 st dung dt

14,0 tr?mg;
: 72-94 %,
: 1,0m déi voi duong Nguyén Du; céc
tuyén duong con lai trung voi chi gidi
duong do.

s LOm

+ 3,76 lan.

- Téng dién tich d4t & nha lién ké két hop thuong mai dich vu 1a 7.941,4m?,
chiém khoang 25,58 % dién tich dit toan khu. V&i tng sb can 1a 82 cin b tri tai 6
16 dét c6 ky hiéu NLK1-NLKG6.

7.2. Khu nha & biét thy vwon:

- Chi tiéu co ban: Céc cong trinh xay dung dang biét thy vuon voéi cong nang,
duong nét kién truc don gian két hop giita cd dién va hién dai, vat lidu mau sic trang

nha tu nhién, két cdu méi déc tao nét dic trung két hop khong gian vuon cay xanh
mang nét dic trung tai dia phuong.

T+ Tang cao

+ Mat d¢ xay dung tdi da

+ Khoang Iui xay dung sau tdi thiéu

: 3,0 téng;
: 50%;
+ Khoang lui xay dung trudc téi thidu : 2,4 m;

;1,0 m;



6

+ Heé sb su dung dat : 1,50 lan.

b Téng dién tich Eiét 4] biét thu vuon [a 5.442,5 m2, chiém khoang 17,53% dién
tich dat toan khu. Vi tong s6 can 1a 14 can bd tri tai 2 16 dat c6 ky hiéu BT'1-BT2.

7.3. Khu thwong mai dich vu:

- Chi ti€u co ban: Cong trinh xdy dung dang athép ting co khong gian thoang
dang, duong nét kién trac don gian ket hop gitta co dién va hién dai, vat liéu mau
sdc trang nha tu nhién, két cdu mai doc tao nét dac trung két hop khong gian vuon
cay xanh mang nét dic trung tai dia phuong. C6 thé xdy dung céc loai hinh cafe sin
vuon, phong gym,...

= Tﬁng cao :1,0-3,0 téng;
+ Mat do xay dung téi da : 50 %;

+ Khoéng I0i xay dung tdi thiéu 13,0 m;

+ Hé sb st dung dat : 1,50 lan.

. - Tong dién tich dat thuong mai dich vu 14 1.307,0 m?, chiém 4,21 % dién tich
dat toan khu. B6 tri tai 16 dat co ky hiéu TMDV.

7.4. Khu ciy xanh cinh quan va vuon hoa:

- Thiét ké khong gian xanh cong cOng voi cdy xanh canh quan. Yéu cau trdng
cdy tdn rng va nhitng cdy ra hoa theo mua, két hop véi mit nude tao khong gian
nghi dudng va sinh hoat cong dong cho dan cu. Dong thoi, t6 chire thém céc san tap
luyén thé thao co ban phuc vu nguoi dan.

-+ Téng cao : 1,0 téng;
+ Mat do xdy dung tdi da 15 %,
+ Khoang 1ui x4y dung tdi thiéu :3,0 m;

- Tong dién tich dat cay xanh cong vién 1a 12 1.698,2 m?, chiém 5,47 % dién
tich dat toan khu. B0 tri tai 16 dat c6 ky hi¢u CXCQ 1,2. Trong dé, dién tich dat
CXCQ-2 1a 1.040,8m? chi bo tri trong cdy xanh khong x4y dung cong trinh.

7.5. Pit ciy xanh cdch ly:

- Dai cay xanh céch ly quanh Tram xt ly nudc thai c6 chiéu rong > 10 m.
Trong pham vi khoang cach an toan vé moi truong chi quy hoach dudng di giao
thong, bai d xe, cong trinh cap dién...khong x4y dung cong trinh dan dung,

- Téng dién tich dat cdy xanh cach ly 1 629,2 m?, chiém 2,03 % dién tich dat
toan khu. B4 tri tai 16 dét c6 ky hiéu CXCL.

7.6. DAt ha ting ky thuat:

- Dién tich quy hoach 1.579,5 m? chiém khoang 5,09 % dién tich toan khu,
trong do bao gom:

+ Dién tich Taluy 1a 759,6 m?;

+ Tram xur ly nudc thai co dién,tl'ch la 200,90 mz cO mat dgf) xdy dung toi da la
40%, tAng cao tbi da 1a 1 tAng va hé so sir dung dat toi da 1a 0,4 1an.
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+ Dién tich hanh lang an toan k¥ thuat 12 619,9 m?.
7.7. Pt giao thong:
- Bt giao thong: Dién tich quy hoach 12.450,1 m?, chiém khoang 40,10% dién

tich dat toan khu, trong do6 dién tlch dat duong giao thong 14 12.110,1 m? va dién tich
dat bai do xe tap trung 1a 340,00 m>,

- Bai §T5 xe ngam cong cong con dugc td chuc thém trong khu thuong mai
dich vu va bo tri cho phép do xe hai bén duong khu 6.
8. Pinh huéng quy hoach co sé ha tz“mg:
8.1. Quy hoach mang lu¢i giao thong
a. Giao thong ddi ngoai

- Hé thdng giao thong nodi bo trong khu quy hoach dugc déu ndi voi dudng
hién hitu Nguyén Hué (QL13) va dudng Nguyén Du.

Pudng Nguyén Hué (QL13) c6 19 gidi 60,0m (mat cit 1-1), gom:

+ Phén dudng danh cho xe chay 12X 13,0m;
+ Via he :17,0 + 7,0 m;
+ Céy xanh canh quan : 10,0 m;

- Pudng Nguyén Du c6 16 giéi 30,0m (mit cat 2-2), gom:

+ Phan dudng danh cho xe chay :2x9,0m;

+ Via hé 1 2% 6,0 m;

b. Giao thong ddi ndi

- Budng glao thong duoc thiét ké chay doc cac khu nha lién ké va biét thu dé
dam bao két ndi truc tiép voi duong Nguyén Hué (QL13) va dudng Nguyén Du.

- Mt cét 1-1, dudng sb 1 ¢6 chiéu dai 210,50 m:

+ Phén dudng danh cho xe chay 19,0 m;

+ Via hé 02,0+ 6,0 m;
+ L0 gidi : 17,0 m.

- Mt cét 2-2, dudng sb 2 6 chidu dai 284,90 m:

+ Phan duong danh cho xe chay 19,0 m;

+ Via h¢ :2x4,0m;

+ Lo gidi 2 17,0 m.

- Miit cit 3-3, dudng sb 3 6 chidu dai 200,00 m:

+ Phan dudng danh cho xe chay 90m

+ Via he :2x4,0m;

+ L0 gioi 17,0 m.
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- Két cAu mit dudng: Két ciu mat duong bé tong nhua dugc tinh toan theo
tiéu chudn 22TCN-211-06.
c. Cay xanh dw(‘)'ng giao thong:

- Céy xanh dugc trong doc trén via hé cla cic tuyén dudng giao thdng trong
khu quy hoach.

- Cay xanh dugc lua chon thudc nhom cdy tiéu moc.
8.2. Quy hoach san nén thoat nwéc mua:
a. San nén.

- Cén tudn thu cbt cao do ddi véi ting 6 phé da quy dinh tai Ban dd Quy
hoach cao d¢ nén va thoat nudc mat. Giai phap thoat nuée mét can dam bao tuan thu
theo ndi dung dd an quy hoach nay va luu vuc thoat nudc.

- Quy hoach cao dd nén:
+ Cin cir cao d duong Nguyén Hué (QL13) va duong Nguyén Du.
+ Hudéng d6 ddc: tir phia Tdy va phia Nam vé phia Dong.

+ Tai ranh phia Dong khu quy hoach, do ddc mai taluy dap 1a 1:1 va mai taluy
s& duoc gia ¢b dé dam bao chdng x6i.

- P dbc nén thiét ké:

+ Khu cong trinh cong cong, khu &  :>0,2%.

+ Khu cdng vién cdy xanh :20,2%.
b. Thoat nudc mwa.

- Nudc mua tlir cac cong trinh va méat duong giao thong s€ tap trung vao h ga
duogc bd tri trén via hé hai bén duong. Luu lwgng nudc mua sau khi thu gom s€ duogc
thoat nudc theo muong dat hién hiru phia Bong khu quy hoach.

- Hé thong thoét nuéc mua cho khu quy hoach 1a h¢ thong cdbng BTCT D300;
D600 va BTCT D800. Cdng dugc dit vao hd ga trén via he dé thu nude mit ducmg
va cong trinh;

- Céng dudi duong st dung cbng chiu tai trong H30 va trén via h¢ st dung
céng chiu tai trong H10;

- St dung hé ga bé tong cot thép.

8.3. Quy hoach cip nuéce

Ngudn nuée: Ldy nudce tir tuyén ong cdp nudc trén duong Nguyén Hué
(QL13).

Giai phap quy hoach cép nudc:

- Mang ludi cép nuéc str dung mang ludi vong.

- Vat lidu éng cdp nudc dugc chon trong thiét ké, xay dung 1a éng HDPE.

- Buong ong cép nudc dit bén dudi via he, do sau dit 6ng trung binh 0,7m
(tinh dén dinh 6ng), tai nhitng vi tri dng bing dudng do phai chiu tai trong clia cic



9

loai xe luu thong bén trén nén phai lap dat tim dan tan lyc. Tai cac nit ciia mang
[udi bé tri van khod dé co thé sira chira timg doan ng khi cén thiét.

- Tai nhiing vi tri via he¢ 4,0m (duong s6 2 va dudng s6 3) tuyen cap thong tin
dugc bd tri trong hao k§ thuat.

- Giai phép phong chdy chita chay: Cin cu theo TCVN 2622:1995, ddi voi
pham vi khu quy hoach, luu lugng chira chdy cho 1 dam chay 14 15 1/s, sb dam chay
xdy ra dong thoi 1a 2 dam chay. B6 tri cac tru ctru hoéa véi khoang céch 150m/tru
theo cac tuyén ong cép nudc.

- Téng nhu cau ding nude la: Q = 140 m*/ngd.

8.4. Quy hoach thoat nwéc thai va vé sinh moéi truong

8.4.1 Quy hoach thoat nwée thai:

- Tiéu chuén thoat nudc thai sinh hoat: 150 lit/ngudi/ngay. Téng luu lugng
thoat nudc thai 1a 91m3/ngd.

- H¢ thong thoat nude thai sinh hoat thiét ké doc 1ap voi hé thong thoat nudc
mua.

- Nudec thai sinh hoat cia cac hang muc cong trinh dugc xu ly béng céc bé tu
hoai cia tung cong trinh trudc khi dau ndi vai hé thong thoat nudce thai trong khu
quy hoach.

- - Trén cac tuyén duong bd tri tuyén cdng HDPE gén xoén hai vach D200-300
dé thu gom nudc thai sinh hoat.

- Nudec thai sinh hoat trong khu quy hoach duogc din vé tram xt ly c6 cong
suat 91m*/ngd dat tai khu cdy xanh canh quan. Nudc thai sau khi xur ly dat yéu cau

tai cot A - QCVN 14 :2008/BTNMT s& dugc thoat ra hé thdng thoat nuéc mua cia
khu quy hoach.

8.4.2 Quy hoach xit Iy chit thai rin :

- Réc:
+ Tiéu chudn thai rac ~ : 1 kg/ngudingay
+ Luong réc thai : 0,7 tAn/ngay

- B4 tri thing réc doc trén céc tuyén dudng dé thu gom réc thai sinh hoat. Réc
thai s& dugc co quan ban nganh cta dia phuong thu gom va xt ly.

- Nha v¢ sinh cong cong:

+ Trong khu quy hoach b tri 3 nha vé sinh cOng cong tai cic khu cdng trinh
cong cong, cdng vién cdy xanh.

+ B4 tri thiing rdc doc trén céc tuyén dudng dé thu gom rac thai sinh hoat.
Rac thai s&€ dugc thu gom dinh ky hing ngay.

8.5. Quy hoach cap dién
- Tong cong sudt toan khu: S = 392,91 KVA

- Nguon dién va ludi dién: Kéo méi duong day cép ngdm trung thé dén vi tri
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tram bién ap 22/0.4kV — 400kVA xay méi dat tai khu vuc cong vién cdy xanh trén

duong Nguyén Du, 1y ngudn tir duong day trung thé hién hitu trén dudong Nguyén
Hué (QL13).

Hé théng dién: bé cung cép dién cho khu vuc can xdy dung mang
phan phdi dién trung ha thé, bao gdm:

- Tram bién thé 22/0,4KV: Véi phu tai cdc khu nha & va cong trinh thuong

mai dich vu, x4y dung 1 tram bién 4p 3 pha hop bd voi cong sudt 1x400 kVA-
22/0,4KV.

- Mang trung thé 22KV: Xay dung moi tuyen trung thé 22kV dan vao cép cho
tram bién ap T1 — 1x400kVA — 22/0.4kV ldy nguodn tir tru trung thé hién hitu trén
duong Nguyén Hué (QL13).

- Mang ha thé:
+ Mang ha thé cép dién cho cic khu nha phé dung cép dong 4 15i boc céch
dién chon ngam.

+ Toan b tuyén phan phéi ha thé 0,4kV duoc thiét ké di ngém mach tia doc
theo céc via he, si dung cap ngdm 3 pha + 1 15i trung tinh cap dong céach dién
CXV/DSTA ludn trong éng nhura chuyén dung di ngam trong dat.

- Tai nhiing vi tri via he 4,0m (duong s6 2 va dudng sb 3) tuyén dién duoc bd
tri trong hao k¥ thuat.

8.6. Hé théng chiéu sang

a. Ngudn dién va ti diéu khién:

- Ngudn dién: 1y ngudn tir tram bién 4p T1 — 1x400k VA —22/0.4kV

- Tu chiéu sang dugc b tri trén via he.

b. B tri dén va dén chiéu sing:

- H¢ thong chiéu sang thiét ké theo tiéu chudn TCVN 259:2001: “Tiéu chudn

thiét ké chiéu sdng nhan tao dudng, §uong phd, quang trudng d6 thi” va QCVN
07:2016/BXD: “Quy chuén ky thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat”

- Chiéu sang dudng su dung loai dén Led tiét kiém nang luong, cong suit
80W, c6 dd roi va do ddng déu tot hon so véi cac loai dén Sodium hodc soi doét.

- Tru den chiéu sang st dung loai try con tron sat trang k&m cao 8m, gan can
cao 2m, vuon xa 1.5m. Bo tri tru 1 bén duong, khodng cach gilta cac tru dén trung
binh 25 - 30m.

8.7. Quy hoach hé thong thong tin lién lac
- Nhu cdu dién thoai ¢6 dinh: 1 may/1 ho dén.

- Nguon cép: Ngudn cap cho khu quy hoach lay ti buu dién Binh Long thong
qua tuyen thong tin hién hitu nam trén dudng Nguyén Hué (QL13).

- Cép thong tin di trong dng nhya chuyén dung va dat trén via he.

- Tai nhitng vi tri via h¢ 4,0m (duong s 2 va dudng s6 3) tuyén cap thong tin
dugc bo tri trong hao k¥ thuat.
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- Lép dat cOt ang-ten, tram BTS, chio thu phat sOng, cac tu cdp, . . . tai khu
quy hoach phdi phu hop véi quy hoach nganh, dam bao ban kinh phuc vu, van he.mh
hiéu qua, an toan, my quan va dugc co quan c6 thim quyén cho phép theo quy dinh
cua phép luat.

- Cdp dién thoai, cép thong tin truyén dit liéu internet, ADSL, cap truyén hinh
xdy dung méi trong khu quy hoach phai sir dung cdp dong hodc céap quang ludn
trong dng bao vé PVC dit trong hao cép di ngam dit trén via he; co thé dat chung
vGi cac hé thong ha tang khéc trong hao ky thuét , tuynen ky thuét dé ddm bao my
quan do thi va tiét kiém vén dau tu. Cin ¢6 ké hoach ngdm hod toan b mang cép
thong tin lién lac hién hitu treo trén tru dién.

- Khi x@y dung cdc cong trinh vién thong cong cng. cdc cong trinh ha ting
k§ thuét vién thong, mang cap chinh, mang cap phdi, gieng k§ thudt thong tin, ;hqu
thu, tu cép dién thoai, tap diém cap . .. phii tuan theo quy chuan. ky thudt quoc gia
chuyé€n nganh, bd tri hop ly, ¢ kiéu dang, mau sac phu hop, hai hoa, d& st dung,
dam bao an

9. Panh gia moi truomg chién lugc:

9.1. Phuong phap danh gia tic dong moi trudng:

- Piéu tra, khao sét thuc dia.

- Phuong phap théng ké, ké thura, diéu tra xa hdi hoc, so sanh.

- Phuong phap phan tich chi phi - loi ich, nghién ctru tong hop dénh gia, 1ap bao
cao.

9.2. Danh gia hi¢n trang:

Diéu kién dja chit thiy vin, dia hinh:

- Toan phuong c6 dia hinh lugn song c6 kha nang gitt nude tdt. La khu vuc ¢co
dia hinh rat dic trung cua vung trung du mién nui cia vung Dong Nam B9, thuén loi
cho cong tac xay dung va tho4t nude mat trong tuong lai.

- Riéng khu dat thiét ké c6 dia hinh “Long Chéo” hinh sin banh thip din tir
Tay sang Dong.

Moi truong khéng khi:

- Khu vuc hién tai moéi truong khong khi trong lanh 13 didu kién thuin loi ¢é
xdy dyng khu dan cu.

Moi trudmg sinh th4i canh quan;

- Hién trang dét chi yéu 1a dét tréng cdy cao su da bo tréng, cdy cbi moc dai.
Nhin chung h¢ sinh thai khu vue nghién ctru khong da dang.
Mai trudng kinh té xa hoi;
.~ Téc dong tich cuc: Véi viee
nhicu ngudn vén dau tur x8y dung thic ddy nén kinh té - xa hoi khu vuc phat trién,

tr(“)ng cay trong khu vyc du 4n.



Moi trudng va cong déng

nl s Cac hoat dong phat trién dugc dé cdp ¢ trén nhu thay déi sur dung dit, phat

trien giao thong, xay dung co s¢ ha tdng cua khu dan cu méi ¢6 tac dong 16n dén
van dé€ dan s6 va viéc lam.

- Téc dong tich cuc: khi thuc hién quy hoach 14 da thyc hién ddam bao céc chi

ticu v€ moi truong nén da cai thién chat lugng moi truong, dam bao diéu kién vé

sinh méi truong. Diéu nay lam giam cac nguy co vé bénh tit do moi truong gay ra.

- Tac dong tiéu cuc: khi thuc hién quy hoach khong thé tranh khéi qua trinh
hoat dong trong giai doan cdi tao, thi cong cic cong trinh, cac khu vuc dich vy s@
thai ra cac chat 6 nhiém trong nudc thai, khi thai... néu khong cé cac bién phép bao
ve mo1 truong hop 1y s& c6 nguy co anh hudng truc ti€p dén stc khoe cua nguoi
dan.

9.3. Giai phap quy hoach bao vé moi trudng

- Ki€m so0dt 6 nhiém khong khi va tiéng dn do hoat dong giao théng, hoat
dong xay dung trong dy 4n. Cai tao khong gian song khi thuc hién du 4n thong qua
viéc xdy dung hanh lang xanh, céc cOng vién nham cai thién vi khi hau cua khu vue.
Khu vye nay duogc phan chia thanh:

+ Khu vuc kiém soat phat trién do thi: khu vuc phiét trién dan cu.

+ Khu vyc bdo v¢ khong gian xanh: Cay xanh c4ch ly, canh quan, khong gian
m¢ trong khu du an.

9.4. H¢ thong tidu chi bio vé moi truong

- D6 4n quy hoach cdn dat cdc muc tiéu moi truong da duogc néu trong cac van
ban quy pham phép ludt, dinh hudng, chién lugc, ké hoach hanh dong, quy chuan va
tiéu chuan lién quan dén moi truong nhu mét so chi tiéu chinh ¢ bang dudi day:

Bang: Cac vin dé mdi truong cot 16i va muc tiéu méi truwong cin dat

Cacvan dé Xu hwéng dién bién

Stt | moi trudng : Muc tiéu moi truong
chink moi truong
Chétlrenis & 0% ias , Dém bao chit lugng khong khi dat
e T sy QCVN 05:2013/BTNMT
TN Mirc do tiéng on trong Pam bao mirc d tiéng 6n dat
2| Iicng on khu vuc quy hoach QCVN 26:2010/BTNMT
B N Pam bao chét lugng nudc mat dat
Chirgng DTTREHIEYG m QCVN 08-MT:2015/BTNMT
3 nudc ' 5 Larte ) " Dam bao chét lugng nudc ngém dat
o QCVN 09-MT:2015/BTNMT
uan ly nuéc | A . .x e T bam bao 100% nudc thai duge xur ly
q gqéi > "7 | O nhim nude tha dat QCVN 14: 2008/BTNMT
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Muc tigy moi truong
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100% cTR Sin
va xir ly

Gidm va ié, 4
trang ngap Ung
hoach

én khéng con tinh
trong khu vyrc quy

anh tap trung, cdy xanh canh
ach ly, .~ theo dy
o 5

gU cdn bd lam cong tic bao Ve
40 V& mg; truong cho cong

khu vire o SU chuyédn déi
U nhj tam, nhy § chuét lam
ém;
: | truomg 4m cung c4p thong tin moj
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*+ Quén Iy va 8idm g4y tai c4c N8udn phst Sinh chjt thaj: kiém tra, thanh tra
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9.6. Chuong trinh, ké hoach quén Iy va giam sat méi truong:

- D¢ xuat chu dau tu phoi hop v6i co quan chire ning xay dung hé théng giam
sat mo1 truong va phén tich dénh gia khich quan hiéu qua moéi truong trong ca giai
doan xdy dung va vén hanh dy an. Vi tri clia cdc tram giam sat c6 thé thay déi phu
hop v6i ke hoach trién khai hé thong quan tric méi trudng cta dy 4n.

- Hé thdng gidm sat moi trudng dé xuat bao gdm:
a. Quan tric chit lwgng khong Khi

- Vi tri quan tréc: Quan tric tai 01 vitrf trén truc duong giao thong chinh cua
du an:

- Tén s6 quan tric: 02 1dn/nam

- Cac thong sb khao sét
1. Nhiét do 4. Do on 7. SO,
2. Do 4m 5. VOC 8. NO,
3. Téc do gi6 6. Bui 9.CO

- Tiéu chuan so sanh: QCVN 05:2013/BTNMT.

b. Quan tric chit lwgng nwéc mit

- Vi tri quan tric: 01 vi tri tai diém d4u néi nudc thai vao hé thong théng thoat
nudce chung.

- Tan s6 quan trac: 04 lan/nam.

_ - Cac thong s6 do dac: pH, EC, DO, dd duc, TSS, BODS, COD, d6 kém, tdng
N, tong P, Pb, Cr, Cd, Cu, H2S, E. Coli va Coliform.

- Tiéu chudn so sénh: QCVN 08-MT:2015/BTNMT.
¢. Giam st moi trudng chit thai rin:

- Céc van de€ can giam sat: cach thie phén loai rac trong khu nha &, kiém tra
nhén vién thu gom. Ngoai ra, trong giai doan thuc hién quy hoach, ting du 4n dau
tu c6 k€ hoach gidm sat moi trudng trong giai doan x4y dung va van hanh dy 4n.

10. T4 chire thuc hién thye hién:

Co quan phé duyét: UBND thi xa Binh Long.

Co quan tb chirc 1ap quy hoach: Phong Quan ly d6 thi thi xa Binh Long.

Pon vi tu van: Cong ty ¢d phan Tu vén dau tu IDICO.

11. Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét:

Binh kém Quy dinh cu thé.

Diéu 2. T chirc thye hién:

- Giao Phong Quén 1y d6 thj phdi hgp véi UBND phudng Phu Dic trién khai
cong bd cong khai do an quy hoach chi tiét duoc phé duyét; thoi gian va ndi dung

cong bd cong khai thuc hién theo quy dinh; Huéng dan, quan ly va gidm sét viéc
thuce hién theo quy hoach va cac quy dinh hién hanh cta phép luét.
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- Giao Phong Tai Nguyén va Moi Truong; Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai: Cép nhat ban do quy hoach lam can cir dé quan ly, cép, diéu chinh, chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo ding quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé 1976/QD-UBND ngay
08/8/2019 cua UBND thi xa Binh Long phé duyét mét bang phan 16 khu dt khu vuc
san banh Long Chao, khu pho Pha Loc, phuong Phu B, thi x4 Binh Long.

Piéu 4. Cac ong (bd) Chénh Vin phong HDND - UBND thi x&; Truéng
phong cac phong: Quén ly do thi, Tai nguyén mdi truong, Tai chinh ké hoach;
Trung tdm phat trién quy dat; Don vi lap quy hoach; Thu trudng céac co ' quan, don vi
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin : CHU TICH
- Nhu Diéu 4; )

- CT, PCT. UBNP thi x&;
-LDbVP, CV (Hién);
-Luu VT.

et N,
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