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QUY CHE
QUAN LY KIEN TRUC PO THI THI XA BINH LONG
(Ban hanh kém theo Quyét dinhs6 ~ /OP-UBND ngdy  thang  ndm 2022
cua Uy ban nhdn dan tinh Binh Phuoc)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quy ché nay nhiam kiém soat viéc xay dung, khai thac, str dung cong trinh mdi,
cong trinh cai tao, chinh trang d6 thi theo dinh hudng td chirc khong gian, kién trtc, canh
quan trén pham vi toan thi xa phu hop véi d6 an quy hoach chung thi xa Binh Long, cé4c
dd an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét. Quy dinh cy thé trach nhiém quan 1y kién
tric, quy hoach cia cac cap chinh quyén va cac nganh lién quan.

2. Lam co s& dé co quan quan 1y kién trc, quy hoach, xay dung 1am cin c&r quan 1y
dau tu xay dung, cip phép xdy dung méi, cap phép xay dung c6 thdi han, cai tao chinh
trang cac cong trinh kién trac, thiét ké canh quan trong d6 thi va lam can cu dé xac lap
nhiém vu quy hoach, thiét ké d6 thi déi véi khu vuc chua cd quy hoach, thiét ké do thi
dugc duyét.

Piéu 2. DOi twong va pham vi ap dung

1. Pbi tuong ap dung:

Céc t6 chtrc va ca nhan trong nudc, nudc ngoai co6 hoat dong lién quan dén khong
gian, kién trac, canh quan do thi cua thi xa Binh Long c6 trach nhiém thuc hién theo Quy
ché nay.

2. Pham vi ap dung:

a) Quy ché quan 1y kién trac d6 thi 13 co s¢ dé co quan quan 1y kién trac, quy
hoach, xay dung; 1am cin ctr quan 1y dau tu xay dung, cip phép xay dung mdi, cai tao
chinh trang cac cong trinh kién trac, thiét ké canh quan trong do thi trén dia ban thi xa
Binh Long.

Pham vi tong thé ap dung quy ché bao gdm toan bd dia gidi hanh chinh hién hitu
cua thi xa Binh Long, c6 dién tich 12.640,67 ha, bao gém: phuong An Loc 873,99 ha,
phuong Hung Chién 2.487,68 ha, phudng Phu Dirc 404,95 ha, phuong Phu Thinh 394,16
ha, xa Thanh Luong 5.258,87 ha, xa Thanh Phu 3.221,02 ha.

Ranh gi6i dugce xac dinh: phia Bic giap huyén Loc Ninh; phia Nam, phia Dong,
phia Tay gidp huyén Hon Quan.
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Hinh 1 — So dé pham vi nghién ciru truec tiép thi x& Binh Long

b) Trong cic khu vic d3 c6 quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi riéng dugc duyét,
viéc quan 1y quy hoach, kién trac, dau tu xay dung, cip gidy phép xay dung cong trinh va
nha & riéng 1é phai thuc hién theo cac dd an quy hoach, quy dinh quan 1y theo d6 an, thiét
ké d6 thi riéng d6, nhung phai dam bao khong méu thuin véi cac quy dinh trong quy ché
nay. Trong truong hop c6 mau thudn giita cac quy dinh trong quy hoach chi tiét, thiét ké
d6 thi riéng da duoc phé duyét véi Quy ché nay thi can tuan thi cdc quy dinh trong Quy
ché nay.
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Hinh 2 — So dé dinh hwéng phét trién khong gian thi x& Binh Long dén nam 2030

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Quy ché nay mot s tir ngit dugc hiéu nhu sau:

1. Khoang lui bién: 1 khoang cach giira chi giéi xdy dung cong trinh va ranh dat bén

hong.

2. Cong trinh ngﬁm do thi: 1a nhiing cong trinh dugc xay dung dudi mat dat tai d6 thi
bao gom: cong trinh cong cong ngam, cong trinh giao thong ngam, cac cong trinh dau moi
k¥ thudt ngdm va phin ngam cua cic cong trinh xdy dyng trén mat dat, cong trinh dudng
day, cap, dudng dng k¥ thuat ngdm, hio va tuy nen k¥ thuat.

3. Khong gian d6 thi: 1a khong gian bao gdm cac vat thé kién triic do thi, cay xanh,
mit nude trong d6 thi c6 anh hudng truc tiép dén canh quan d6 thi.

4. Kién tric do thi: 12 t6 hop cac vat thé trong d6 thi, bao gdm cac cong trinh kién
truc, k¥ thuat, nghé thuat, quang cdo ma sy ton tai, hinh anh, kiéu dang cua chung chi ph6i
hodc anh hudng truc tiép dén canh quan do thi.

5. Canh quan db thi: 12 khong gian cu thé c6 nhiéu hudng quan sat & trong d6 thi nhu
khong gian trude to hop kién tric, quang truong, duong phd, via heé, duong di bo, cong
vién, tham thyc vat, vuon cdy, vuon hoa, trién dét ty nhién, doi, dai dat ven bo sudi, mat hd
trong do6 thi va khong gian sir dung chung thudc do thi.




6. Khu do6 thi hién hiru: 1a khu vuc do6 thi hién c6 cai tao, chinh trang, nham nang cao
chat lugng d6 thi, nhung khong lam thay ddi co ban cau tric d6 thi.

7. Khu d6 thi hién hitu két hop phat trién méi: 1a khu vuc d6 thi hién hiru dugc cai
tao, nang cAp va tai phat trién, két hop voi cac khu chirc ning phat trién méi.

8. Khu do thi phat trién mai: 12 mot khu vuc trong do thi, duoc dau tu xay dung madi
dong b vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va nha é.

9. Khu vuc dau mdi ha ting k¥ thuat: 1a khu vuc quy hoach dé xay dung cac cong
trinh ha ting k¥ thuat chinh cip d6 thi, bao gdm cic truc giao thong, tuyén truyén tai ning
luong, tuyén truyén dan cap nude, tuyén cong thoat nude, tuyén thong tin vién thong va cac
cong trinh dau moi k¥ thuat.

Diéu 4. Nguyén tic quan Iy kién tric trong dé thi
1. Cac nguyén tic chung:

- Moi hoat dong kién triic trong khong gian d6 thi Binh Long dugc quan 1y theo Quy
hoach chung thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc dén nam 2030 d3 dugc UBND tinh Binh
Phudc phé duyét, theo quy dinh cia Quy ché ndy va cac quy dinh hién hanh khac co lién
quan;

- Dinh hudng phat trién kién trac do thi Binh Long can phu hop véi dinh huéng phat
trién kién trc Viét Nam, quy hoach d6 thi, quy hoach nong thon; dap tng nhu cau phat
trién bén virng kinh té xa hoi, bao dam qudc phong, an ninh, bao vé mdi trudong, sir dung
hop 1y tai nguyén thién nhién, thich Gmg v&i bién ddi khi hau va phong, chdng thién tai;

- Bao ton, ké thira, phat huy cac gia tri kién tric truyén thong, tiép thu chon loc tinh
hoa kién tric thé gidi. Xay dung nén kién trac tién tién, hién dai, ddm da ban sic vin hoa
dan toc;

- Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé méi trong quan 1y
kién trac pht hop véi thuc tién thi x4 Binh Long bao dam hiéu qua vé kinh té, k¥ thuat, my
thuat, st dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua,

- Bdo dam sy tham gia cia co quan, to6 chirc, cong dong, ca nhan; két hop hai hoa loi
ich ctia quoc gia, cong dong, quyen va loi ich hop phap cua t6 chure, ¢4 nhan;

- Viéc xay dung cong trinh phai dugc quan 1y chit ché dong bo vé khong gian, kién
truc, canh quan; bao dam chirc nang hoat dong hi€u qua, my quan, an toan, hai hoa vdi
tong thé do thi xung quanh;

- Ddi véi cac cong trinh xay dung duogc cap phép xdy dung méi bén trong khu vuc da
dugc cong nhan 1a di tich van hoa, lich st phai nghién ctru hinh thirc kién trtic phu hop, str
dung vat liéu tuong déng vé mau sic, chat liéu voi cong trinh di tich cta khu vuc;

- Dbi v6i cong trinh kién tric can bao dam an toan, bén vimng trong qua trinh st dung,
thich hop cho moi di twong khi tiép can cac cong trinh kién triic d6 thi; hai hoa giita cac
yéu td tao nén kién trac d6 thi nhu vat liéu, mau séic, chi tiét trang tri, ddm bao trat tu
chung, hoa nhap vdi canh quan khu vuec;




- Khuyén khich viéc thi tuyén thiét ké ddi véi cac cong trinh cong cong cd quy mé 16n,
cong trinh cd yéu cau kién trac dic thu co anh hudng truc tiép dén dién mao canh quan
kién trac cua do thi.

2. Cac nguyén tic dbi véi khu vuc c6 yéu cau quan ly dic thu vé kién trac, quy
hoach trén dia ban thi xa Binh Long (xem Phu luc 3)
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Hinh 3 - So do vi tri cac khu viee ¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan

a) Khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan, khu vuc c6 yéu cau quan 1y kién tric
diac trung:

- Cac khu vyc c6 y nghia quan trong vé canh quan: khu vuc c6 canh quan thién nhién,
mit nude nhu hd Sa Cat, cac sudi, bau nudc; khu trung tdm d6 thi hién hitu; cac khu trung
tam chinh do thi (khu Trung tdm hanh chinh thi xa; khu thuong mai dich vy, trung tam y té,
van hoa, thé duc thé thao); Khu d6 thi méi Nam An Ldc;

- Cac quang trudng, vong xoay thi xa, cong vién ciy xanh cip d6 thi va don vi &, cay
xanh canh quan ven sudi, hd, doi Pong Long; cac cong trinh cong cong; khu vuc xung
quanh nha ga duong sat xuyén A;

- Cac du 4n va cong trinh xay dung can ton trong, giit gin, bao vé va phat huy cac yéu
t6 canh quan, méi trudng mit nudc, gan két véi viée to chirc cac khong gian cong cong,
cong vién cay xanh, kién triic d6 thi va cong trinh cta khu vuc;

- Tuan thi ding cic quy dinh hién hanh vé quan 1y sudi, hd. Nghiém cam cac tic dong
thay doi va thu hep dong chay khong theo quy hoach;




- Hanh lang bao vé sudi, kénh c6 chtc ning thoat nude: 13 hanh lang an toan tinh tir
mép sudi, kénh ra 2 bén. Trong pham vi nay khong duge xdy dung cic cong trinh kién
trac, chi trong cdy xanh, lam dudng giao thong, dam bao hanh lang tdi thiéu dé nao vét
kénh, subi va thoat nudc trong khu vuyec:

+ Ddi véi sudi, kénh c6 chiéu rong 2 - 4m: 2m mdi bén;
+ Ddi véi sudi, kénh c6 chiéu rong tir 4 - 10m: 10m mdi bén;
+ Dbi vai sudi, kénh c6 chiéu rong > 10m: 20m mai bén;

- Viéc xdy dung can han ché téi mirc thip nhat viée san lap sudi, han ché thay d6i va
thu hep dong chay; quy hoach hé thong giao thong, cau phi hop véi hé thong sudi hién
trang. Viéc san 14p mat nude cua hd, sudi,... phai duoc phép ciia co quan Nha nudc ¢o
thAm quyén va can b tri hd diéu tiét bé sung hodc hé thdng cdng hop thay thé;

- Khu vyc ven sudi, hd can b tri cic cong trinh c¢6 mat do xay dung thap hon so vai
cac khu vuc lan can. Diéu tiét khong gian xay dung vé chiéu cao va mat do dé dam bao
cho céc 16p khong gian d6 thi phia sau vé tam nhin huéng ra sudi, hd va cai tao vi khi hau
tr khong gian mat nudc vao sau trong khu vuc do thi,

- Tén dyung dia hinh tu nhién va cac dong sudi, quy hoach cac hd diéu hoa trong cac
cong vién cdy xanh cua do thi dé diéu tiét nude trong thoi gian c6 1i. Khuyén khich wu tién
b tri cac khong gian mo va quang trudng cong cong, tao cac khong gian da dang, phong
phu, cic diém nhin dep. Canh quan duoc to chic két hop giita hé thdng cay xanh, chiéu
sang, duong dao va cac kién triic nhé nhu choi nghi, quan ca phé, ...

Hinh 4 — Minh hea té chirc khdng gian canh quan doc sudi, ho
b) Khu vuc ¢6 dia hinh doi dbc:

- Cac du an xay dung cong trinh trén dia hinh dbc can ton trong, gilr gin, bao vé va
phat huy dic trung, khai thac hiéu qua cac yéu td canh quan tai khu vuc c6 dia hinh d6i
déc, gan két v6i viée to chirc cac khong gian cong cong, cong vién ciy xanh, kién tric d6
thi va cong trinh ctia khu vuc;

- BO tri cac cong trinh c6 mat do xay dung thap hon cac khu vuc lan can. Cong trinh
can c6 quy md va ting cao phu hop, khong che chin tim nhin dén canh quan déi. Han ché
cong trinh phia trude che lp cong trinh phia sau;

10



- Khuyén khich cac cong trinh néu xay dung hang rao, can thiét ké hang rao c6 do rong
t6i thiéu 75% tao tim nhin thoang xubng chan doi;

- Phuong 4n quy hoach, dic biét 1a quy hoach giao théng, san nén va ha tang k¥ thuat
khac va cac hoat dong xay dung can han ché tGi mirc thép nhét viéc san lép, lam mat dia
hinh di déc.

J TR T Tintng quanea

Hinh 5 — Bo tri cong trinh trén khu viee sieon doc can tinh todn bao vé hudng quan sdt, dam bao
kién tric canh quan cua tirng khu viec

- bé dam bao yéu cau cua cong trinh trude nguy co sat 16 can luu y nhu sau:

v e
- =7 St/
s — G N 3
N P C’agﬁ
Rl L1 s 8%
4 %)
Phut hop: Chia nho cic khoi cong trinh  Pha hep: Gidm thiéu dg cao cong ~ Phit hgp: BS tri cong trinh nim ek

ngang theo dia hinh

phi hop vdi dia hinh

trinh ndm trén khu vyre d6i nii doc £ o (i
» Phu hgp: Han ché cai tao dja hinh

\/ tyr nhién
v
\;{{) — 3
N oltalp [y T~
B A ”
Y o

Phii hgp: Chia nho cic khéi cong
trinh phi hop véi dia hinh, vira
dam bao kién tric canh quan va an

Phu 'hqp: Cai 1o, gia ) dia hinh
dé bo tri cong trinh cho phu hop

Phit hop: BS tri cong trinh 10i sdu
vao trong mai doc

Phu hop: Nudc thai sinh hoat
duge thu gom va xir 1y, va chay
vao hé thone thodt nude chung

toan doi véi cong trinh Vige chia
nho cong trinh ¢6 thé lam giam tai
trong lén khu dat, giam nguy co sat
16.
Hinh 6 — B6 tri cong trinh phi hop Véi dia hinh ti nhién khu viee doi dac
¢) Cac truc dudng chinh va cac truc duong cé tinh chat dic biét quan trong vé hanh
chinh, thuwong mai:

- Cac truc duong chinh: Quéc 16 13, duong DT.752 qua noi thi - duong Phan Bo1 Chau,
duong DT.758 qua ndi thi - duong Tran Hung Pao, dudng Vanh dai dy kién, duong song
hanh véi dudng sat xuyén A, duong Nguyén Thai Hoc, Nguyén Van Trdi, Luong Thé Vinh;

- Cac truc duong co6 tinh chét dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai; mat sb vi
tri trung tdm do thi; nt giao gilra cac truc duong 16n, doc theo céac truc duong chinh, cac
duong khu vuc quy moé bé rong tir 18m trd 1€n, doi voi cac dudong ndi b khu dan cu 19 gioi
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tir 13m trd 1én, khuyén khich 15m) va doc theo cac tuyén giao thong ddi ngoai. Cu thé nhu:
duong Poan Thi Diém, Ngbé Quyén, Nguyén Du, Bui Thi Xuén, Ba Triéu, Hai Ba Trung,
Huynh Thuc Khang, Lé Pai Hanh — L& Pai Hanh ndi dai, Su Van Hanh, Tran Té Xuong,
N1, BN1, BN11, CN12,...

- Cé&c nguyén tic quan ly:

+ Céc truc duong chinh: tao dugc sy dong bo, tinh lién tuc, d& nhan dién dinh hudng
kién trac chinh, céng trinh diém nhan cho céc truc duong chinh;

+ Céc truc dudng co tinh chat dic biét quan trong vé hanh chinh, thwong mai: hinh
thire kién trdc trang trong, ning dong,... pht hop véi chire ning cua truc duong;

+ Ul tién 14p quy hoach chi tiét, thiét ké do thi dé co co s quan ly;

+ Khuyén khich xay dung cac cong trinh cao tang hoic cac to hop cong trinh co kién
tric dep, trung tdm thuong mai, dich vu I6n, cong trinh twong dai, vuon hoa, cay xanh...

+ Uu tién cai tao chinh trang, ha ngam, nang cép, hoan thién hé théng ha ting k¥
thuat;

+ Cam xay dyng cdng trinh trong pham vi hanh lang an toan giao thong, dién luc,
thay loi, céac di tich lich sir, van hoa, qubc phong an ninh,...

d) Cac khu vuc bao ton, ton tao: (gom khu di tich lich sik, vian hoa; cong trinh c6 gia
tri lich sw, cong trinh tén gido, tin nguéng cé gid tri tinh than I6n doi véi nhdn dén, cdc
cong trinh ¢é gid tri kién triic tiéu biéu):

- Céc khu vuc di tich lich sir - van hoa, bao ton, ton tao: cac di tich lich st cép quéc gia
(Mo 3000 ddng bao An Loc bi dé quoc My tan sat ngay 03/10/1972) va di tich lich st cap
tinh (An Loc ”Nha va duong ham” - phuong Phi Dtic; Mo tap thé luc luong vil trang an
ninh An Loc - khu phé Binh An, phuong An Loc; Truong Qudc Quang — phuong Phl
Thinh; Dinh than Tan Lap Pha tai phuong Pha Thinh), céng trinh t6n gido, tin ngudng
(Chua Phat Quéc Van Thanh, Gido x&tr An Loc);

- Viéc cai tao, stra chita thyc hién trén nguyén tic giit gin, duy tri, phat huy gia trj dic
trung cua khong gian, kién tric canh quan vbn c6 ciia khu vyc. Viéc pha d& cong trinh (ké
ca phan cong, trdng bao) phai c6 v kién bang vin ban cta co quan quan 1y chuyén nganh;

_ Dbi vé6i nhitng khu vuc c6 canh quan gin vé6i di tich lich st - vin hoa, danh lam thing
canh, khu vuc bao ton, UBND thi x4 Binh Long phai can ctr Luat Di san van hoa va cac quy
dinh hién hanh, phdi hop véi cac co quan chuyén mon to chirc nghién ctru, danh gia vé gia
trj trude khi dé xuét giai phap bao ton va khai thac phu hop;

- Khong dugc lap dung thém cac vat kién tric khiac cao hon chiéu cao cho phép cua
cong trinh (duoc phép xay dung cot thu 16i dé dam bao an toan cho cong trinh);
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Hinh 7 - So do vi tri cac di tich, céng trinh tén gido, tin nguwéng

e) Cum cong nghiép:

- Theo phuong an phat trién cum cong nghiép tich hop vao Quy hoach tinh Binh Phuéc
thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén nam 2050: thi x4 Binh Long s& phat trién 03 cum cong
nghiép: CCN Thanh Phu (60ha), CCN Hung Chién (75ha), CCN Thanh Pha 1 (75ha). Céc
nganh cong nghiép chinh nhu: cong nghiép ché bién nong, 1am san, thuc pham, dién tir, co
khi ché tao, thiét bi phuc vu san xuét nong nghi¢p; san xuét hang tiéu dung; cong nghiép hod
trg,... Di doi cac co sé san xuét, kinh doanh gy 6 nhidm hodc c6 nguy co giy 6 nhidm trén
dia ban thi xa vao cum cong nghiép.

+ Cum cdng nghiép Thanh Phi quy mé 60 ha tai 4p 17, x& Thanh Ph.

+ Cum cdng nghiép Thanh Phu 1 quy mé 75 ha tai xd Thanh Phu.

+ Cum cdng nghiép Hung Chién quy mé 75 ha tai phuong Hung Chién.

- Quy dinh chung:

+ Kién tric cong nghiép, kho tang bao dam phi hop tiéu chuan, quy chuan, an toan
phong chdng chay nd, giam thiéu 6 nhidm méi trudng. Khuyén khich thiét ké kién trdc cong
nghiép hién dai, thong thoang tu nhién va vat liéu than thién voi méi trudng, yéu cau my
quan va hai hoa vai moi treong xung quanh;
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+ Céc cong trinh cong nghiép phai tréng va duy tri cay xanh tan 16n xung quanh cong
trinh kién trac tai cac khoang IUi voi ranh dat, khoang cach ly an toan, xung quanh khu vuc
san bai cong nghiép, khu vuc cong va nha dé xe nham tao bong mat, giam bic xa mat troi,
loc bui, cai thién vi khi hau cho méi trudng san xuat céng nghiép.

f) Doi vdi cac co sd cong nghiép riéng 1¢ trong cac khu dan cu:

- Céhc co so san xuat riéng 16 nam trong khu dan cu phai dugc cai tao, nang cap diéu
ki€én ha tang k¥ thuat va v¢ sinh méi truong theo quy dinh ludt phdp hi€n hanh. Khuyén
khich bd tri cac co s¢ san xuét riéng 1é vao cac cum cong nghiép tap trung;

- Viéc xay dung, cai tao, nang cap cac cong trinh san xuat, kho tang phai tuan thu quy
hoach dugc duyét, quy chuan, ti€éu chuan hién hanh vé xay dung cong trinh cong nghiép;

g) Khu vuc cam xay dyng, cong trinh dic thu:

- Tai cac khu vuc cdm xay dung, cong trinh dic thu: khong dugc tu ¥ xay dung, san 1ip
lan chiém. Tuong rao (néu cd) phai c6 hinh thirc phu hop tinh chit cong trinh. Cac cong
trinh phai b tri du dién tich san bai cho s6 ngudi ra vao, tap trung thudn loi va an toan;

- Cim xay dyng thém cong trinh mai tai cac khu vyce: khu vuc da co quyét dinh thu hoi
d4t dé thuc hién du an dau tu; hanh lang an toan giao thong, dién luc, dé ke, thuy loi, cac di
tich lich st vin hoa, quc phong an ninh, trir cac cong trinh thiét yéu duoc cip tham quyén
cho phép.

h) Cac khu vuc ctra ngd do thi:
- Cua ngo duong bo:

+ Cira ngd chinh phia Nam: 1 khu vyuc diém giao giita Qubc 16 13 — duong B N11, C
N12, 1a diém dén huéng tiép can tir thi x4 Chon Thanh (tinh Binh Phudéc), tinh Binh
Duong, thanh phdé H6 Chi Minh. Canh quan khu vic ctira ngd gan véi khu d6 thi mai Nam
An Loc, cong trinh diém nhan 1a khu thuong mai dich vu kién tric hién dai, két hop véi
cdng vién cay xanh, canh quan mat nuéce hd Sa Cét;

+ Cira ngd do thi phia Bac: nam trén quédc 16 13 véi hudng tiép can tir Thi tran Loc
Ninh, Khu kinh té ctra khau Hoa Lu véi diém nhan 13 khu thwong mai dich vy, cac khu &
hién hitu chinh trang két hop thuong mai tao canh quan hién dai, sim uét trén truc duong;

+ Cira ngd phia Pong: nam trén truc duong PT.758, gidp ranh huyén Hon Quan va
huéng di thanh phd Dong Xoai. Véi diém nhan 1 trung tam y té cao su Binh Long két ndi
cac khu nha & hién hitu chinh trang két hop thwong mai dich vu trén truc duong DT.758;

+ Cira ngd phia Pong Bac: nam trén truc duong DT.757, giap ranh huyén Loc Ninh
va huéng di thanh phd Dong Xoai;

+ Cura ngd phia Tay: nim trén truc dudng DT.752, giap ranh huyén Hon Quan va
huéng di tinh Tay Ninh. Véi diém nhan 12 iy ban nhan dan phuong Hung Chién, két ndi
cac khu nha & hién hitu chinh trang két hop thuong mai dich vu trén truc duong.

- Cira ngd duong sat: 13 ga An Loc theo quy hoach nam trén tuyén dudng sit Xuyén A
(TP. H6 Chi Minh — Loc Ninh).
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i) Khu vuc an ninh quéc phong:

- Gi6i han khu vuc quan 1y bao gdm: céc try s& an ninh qudc phong, ddi Pong Long,...
chu yéu nam tai cac x4 ngoai thi;

- Cong trinh phuc vu an ninh, qudc phong trong dé thi khi thay doi chirc ning, muc dich
str dung phai dugc cip c6 tham quyén cho phép; viéc xay dung khong duge 1am anh huong
dén an toan va canh quan, méi truong do thi;

- Chi tiéu vé mat do xay dung, hé sb st dung dat, chi giéi xy dung, chi giéi dudng do,
khoang 1ui, tAng cao, chiéu cao x4y dung, cao d6 nén cong trinh va céc chi tiéu quy hoach
kién triic khac phai tuan thu quy dinh cta quy hoach chi tiét khu vuc an ninh qudc phong
dugc duyét.

3. Khu vuc 1ap thiét ké d6 thi riéng
a) Muc tiéu:

- Lam co so dé xay dung va phat trién mang ludi dudng d6 thi theo dinh hudng quy
hoach chung dugc phé duyét; ddm bao cho kién tric canh quan thi xa Binh Long hi¢n dai,
c6 ban sac.

b) Cac khu vuc can lap thiét ké do thi riéng: (xem Phu luc 4)

Y 3 ( RIS

HUYEN HGN QUAN

Pl HON QUAN
-

KY HIEU:
B CAC KHU VYC DE XUAT LAP THIET KE DO TH| RIENG £
CONG TRINH PHAI THI TUYEN PHUGNG AN KIEN TRUC: \

. CAO TOC TP. HO CHI MINH - HOA LU

CONG CHAO PUSNG BO ‘.
GA DUBNG SAT T
CONG TRINH DIEM NHAN ¥ I =
X CONG TRINH DY KIEN THI TUYEN PHUONG AN KIEN TRUC DITP. HO CHIMINH DITP.HO CHIMINH DI TP. HO CHi MINH

Hinh 8 - Sord6 cac khu vuc ngi thi wu tién Igp thiét ké do thi riéng, cong trinh phdi thi tuyén
phuong dn kien trac
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- Cac truc duong chinh, nut giao gitra cac truc duong 16n, doc theo cac truc duong chinh
va doc theo cac tuyén giao thong dbi ngoai. Cac truc duong co tinh chat dic biét quan trong
ve hanh chinh, thuong mai dich vy; cac truc canh quan d6 thi. Cy thé nhu:

+ Qudc 16 13, dudong vanh dai thi xi (doan tir duong Nguyén Thai Hoc dén duong
Nguyén Van Trdi);

+ Puong PT.752 — Phan Boi Chau (doan tir qudc 16 13 dén duong Nguyén Théi Hoc
noi dai), duong BT.758 — Tran Hung Pao (doan tir quoc 16 13 deén duong cao toc TP. Ho
Chi Minh — Hoa Lu), duong Nguyén Thai Hoc (doan tir duong vanh dai dén duong cao
toc), Nguyén Van Trdi, duong song hanh duong sat xuyén A.

4. Khu vuc tuyén phd, khu vyc vu tién chinh trang va xay dung méi

a) Bao ton ciu truc d6 thi hién hiru. Cai thién diéu kién séng dan cu, nang cip co sO
ha tang d6 thi ddm bao ti€p can dan dat dén chi tiéu ctia cac khu vuc do6 thi moi.

b) Cai tao khong gian timg tuyén phd theo giai phap thiét ké do thi cu thé, trong do
thuc hién quan 1y chat ch€ doi vdi cac cong trinh nha & dan ty xay dung.

- Céc tryc dudng chinh trang nang cip trong giai doan 2021 — 2025 :

+ Puong PT.752, phuong Hung Chién;

+ Puong PPT13, PPT14 doan tir duong Tran Hung Pao dén PPT1 phudng Pha Puc;

+ Puong Hai Ba Trung ndi dai, phuong Phi Thinh;

+ Puong TLT2 tir quéc 16 13 di duong DT.757.

- Céc tryc dudng can xay dung méi trong giai doan 2021 - 2025:

+ Puong D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, N1, N2, N3, N4, N5, N6, N7, N8, N9, N10,
N11, N12 khu trung tdm hanh chinh mai thi xa Binh Long;

+ Nang cap, lang nhua duong Tran Quang Khai ndi dai, Tran Phu, Thu Khoa Huén,
Hung Vuong, Bui Thi Xuan,...

+ Ha tang thoat nuéc, via he, tham bé tong nhua duong Nguyén Thi Minh Khai, Lé
Hong Phong, Nguyén Vin Trdi, Dinh Cong Trang, Nguyén Hitu Canh.

(Theo Ngh; quyét s6 133/NQ-HPND ngay 22/10/2020 cia Hgi dong nhan dan th; xa Binh Long
thdng qua Ké hoach dau tw céng trung han von ngdn sach dia phirong giai doan 2021 — 2025).

- Dé xuit cac truc dudng can ning cip, md rong va xay dung moi:

+ DPuong DT.758;

+ Puong Vanh dai du kién nam phia Tay cua do thi (truc gigi han kiém soat khong
gian cua do6 thi);

+ Puong song hanh véi duong sat xuyén A;

+ DPuong Nguyén Thai Hoc, Lé Pai Hanh néi dai.

¢) Khu vue doc theo céc tuyén phd trong d6 thi da 6n dinh nén diéu chinh thanh dat
hdn hop dé cap phép xay dung thuan loi (quoc 16 13, dudng Nguyén Du, Tran Hung Dao,
Ngo Quyén, Phan Boi Chau, Nguyén Vin Trdi, Poan Thi Diém, Nguyén Thai Hoc, Lé Quy
Don,... 1a cac truc chinh do thi).
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Piéu 5. CONg trinh phai té chirc thi tuyén phwong an kién tric trong pham vi thi
xa Binh Long

1. Thi tuyén phuong 4n kién trac cong trinh x4y dung nham chon dugc phwong an
thiét ké t6t nhat, dap 1’1:ng t6i da cac yéu cau veé thaflm my, quy hoach kién truc, Fénh quan,
cong nang st dung: thé hién dugc y nghia, tinh chat cua cong trinh xay dung, dong thoi cé
tinh kha thi cao;

Viéc t6 chirc thi tuyén thiét ké kién tric duoc thuc hién theo quy dinh hién hanh.
Khuyén khich chii dau tu ctia cac du 4n va cong trinh t6 chirc thi tuyén, thiét ké kién truc.

2. Céc cong trinh c6 yéu cau kién tric dic thu trén dia ban thi xd Binh Long can t6
chure thi tuyén thiét ké kién trac gom:

- Cong trinh cong cong c6 quy mo cap I theo Quy dinh phan loai phan cap cong trinh;

- Cau trong db thi tir cip Il trd 1én, cong trinh twong dai, cong trinh 13 biéu tuong vé
truyén théng, van hoa va lich sir cua thi xa;

- COng trinh quan trong, diém nhan trong d6 thi va trén cac tuyén duong chinh dugc
xéc dinh trong do an quy hoach, thiét ké d6 thi dugc phé duyét nhu:

+ Cong chao khu vyc cira ngd phia Nam, phia Bic, phia Pong va phia Tay;

+ Ga An Loc nam trén tuyén duong sat Xuyén A;

+ Cac cong trinh diém nhan cua thi xa: Trung tdm hanh chinh thi x&; vong xoay trung
tam thi x& Binh Long (xem Phu luc 4);

- Céc cong trinh do yéu cau cia Uy ban nhan dan thi xa dé tao ra dau 4n, gop phan tao
dién mao, canh quan do6 thi;

17



Chuong |1
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Muc 1
PINH HUONG KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Pi¢u 6. Pinh hwéng chung kién tric cho toan dé thi

Viéc dinh huéng, quan 1y khong gian kién tric, canh quan thi xd Binh Long can phu
hop v61 dinh hudng chung cua toan do thi da dugc xac dinh trong quy hoach chung, cac
Nghi quyét, quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi ciia tinh Binh Phudc néi chung va
thi x3 Binh Long noi riéng. Phu hop véi tinh chat 1a d6 thi loai III trong thoi gian tdi, trung
tam cong nghi€p da nganh, cong nghi¢p dia phuong, trung tim thuong mai - dich vu viung
tinh Binh Phuédc; 1a dau mbi giao luu kinh té quan trong cta ving kinh té trong diém phia
Nam, Binh Phudc, Binh Duong va Vuong Qubc Campuchia qua cira khau qudc té Hoa Lu.
Pdng bd voi quy hoach chung, quy hoach giao thong, quy hoach str dung dat, quy hoach
nong thon mai,... cia dia phuong.

Pbi véi nhitng khu vuc d6 thi, tuyén phd cia d6 thi chwa c6 quy hoach chi tiét, thiét ké
do thi thi thyce hién viéc quan ly theo quy dinh cta phap ludt, quy chuan, ti€u chuan vé quy
hoach xay dung dugc co quan nha nudc cd tham quyén ban hanh va cac quy dinh cta Quy
ché nay.

Trong cac khu vuc c6 quy hoach chi tiét duoc duyét, du an da va dang trién khai, viéc
quan 1y quy hoach, kién trac, dau tu xay dung, cip gidy phép xay dung cong trinh phai thuc
hién theo quy dinh quéan 1y ciia quy hoach chi tiét, du an va khong mau thudn véi ndi dung
quy ché nay. Trong trudng hop c¢6 mau thudn giita cac quy dinh trong quy hoach chi tiét
hoic quy ché quan 1y kién tric quy hoach cu thé di duoc phé duyét v6i Quy ché nay thi can
tuan tha cac quy dinh trong Quy ché nay.

Truong hop du an dau tu xay duyng khu d6 thi, cong trinh kién trac, xay dung da dugc
cap tham quyén cap gidy phép xay dung, phé duyét quy hoach chi tiét, chap thuan tong mait
bang va phuong an kién trac theo quy dinh phap luat truée ngay Quy ché nay c6 hiéu luc thi
duoc tiép tuc trién khai theo noi dung da dugc chép thuan. Trong truong hop co diéu chinh
thi phai thuc hién theo quy dinh tai Quy ché nay. Khi tién hanh xin phép cai tao, sira chira
hoic x4y dung méi thi phai tuan thu theo quy hoach do thi, thiét ké d6 thi va Quy ché nay.

Pi¢u 7. Pinh hwéng chung kién tric cho cic khu vue chire ning
1. Khu trung tm
a) Pdi vai trung tam hanh chinh, chinh tri

Céc khu co quan hanh chinh, chinh tri phai c6 kién trac trang trong, hién dai, hai hoa
v6i1 canh quan kién truc do thi, tao thanh di€ém nhan noi bat cho dé thi; Tuan thu ti€u chuan
quoc gia doi vdi cong trinh hanh chinh va cac quy dinh hién hanh;

T chirc cong ning st dung 1 ndi dung quan trong ctia yéu cau kién trac. Khong gian
lam vi¢c vira md, than thién dong thoi phai ddm bdo an toan va yén tinh, t6 chirc giao thong
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di lai va lién hé giita cac bod phan can phai rd rang, khong bi chong chéo. Ngudi dan cin
phai duogc tiép can cong trinh d& dang va than thién;

Trung tdm hanh chinh, chinh trj c6 thé bién do6i linh hoat thanh khong gian vin hoa xa
hoi cho cong dong dan cu. Quang trudng hanh chinh s& déng thoi 13 quang truong van hoa —
xa hoi. Tiét kiém va linh hoat hoa khong gian sir dung 1a mdt xu hudng cua kién trtc hién
dai. Giai phap kién truc xanh, tiét kiém niang luong va sir dung niang luong c6 hiéu qua;

T4t ca cac cong trinh déu c6 khoang khéng gian thoang, ciy xanh san vudn phu hop
v6i canh quan xung quanh. Cac 16i di b va khoang mé trong khu vuc dugce xac dinh do
rong va chi giéi duong do theo do an quy hoach chi tiét duoc duyet Cac 16i di va khoang
mo su dung cac mat lat co yéu cau trang tri cao, duoc phép bd tri cac ghé nghi chan, bé
canh, bon cdy di dong, méi che ning;

Khong gian xung quanh cong trinh thuc khuon vién khu dat xay dung yéu cau trong
cay c0 hinh thtrc trang tri dep, trong tu nhién hoic trong trong bon. Khai thac t6i da khong
gian cdy xanh, mat nudc san c6 trong khu vuc, tdn dung canh quan, dia hinh tu nhién.
Khong duogc trong cac loai cay c6 qua thom, thu hat sau bo, con trung;

Cong va hang rao: Cong va hang rao cong trinh dugc thiét ké va xay dung phu hop voi
kién triic tong thé cia cong trinh va hai hoa véi kién trac chung cua do thi.

Céc yéu cau vé ha tang k¥ thuat:

+ B tri chd dd xe riéng cho ting cdng trinh, ¢é 15i ra vao thuan tién;

+ Nudc mua duge thoat vao hé thdng cdng bé tri doc theo céc truc duong quy hoach.
Nudc thai phai xir Iy cuc bo bang bé tu hoai trudc khi thai ra hé thong tiép nhan chung;

+ Réc thai phai duoc tap két dung noi quy dinh, thu gom dinh ky va dwa vé Khu xir ly
chat thai ran theo quy dinh;

+ Ngudn nudc cip cho cac cong trinh duoc 1ay truc tiép tir tuyén dng phan phdi. Doi
Vi cac cong trinh nhiéu tang, c6 thé xay dung bé chira va tram bom ting ap néu can;

+ Xay dyung tram bién ap cap dién riéng cho cac cong trinh ¢ yéu cau dac thu;

+ Pam bao an toan phong chay chira chay, vé sinh moi truong.

b) Di voi trung tam thuong mai, dich vu

Uu tién phat trién cac khu da chuec nang: dan cu gén voi cac hoat dong dich vy, thuong
mai va van phong;

Khuyén khich hinh thtrc kién trac t6 hop dich vu, thuong mai - tai chinh, két hop phat
trién hai hoa gitra kién truc nha cao tang vdi nha thap tang;

Pbi v6i khu trung tdm d6 thi hién hitu, phai gin gitt phat huy céac gia tri kién trac canh
quan do6 thi; cong trinh xay dung madi bao dam c¢6 hinh thirc kién triic phu hop véi canh quan
chung khu vyc;

Nang cép, bd sung hoan thién hé théng ha ting xd hoi, ha ting k¥ thuat. Giao thong
dam bao két n6i thuan tién, an toan voi hé thong giao thong khu vuc va hé thong giao thong

thi x4; dam bao nhu cau dd xe theo tiéu chuan, quy chuan; tin dung ti da khong gian ngam
dé lam ga-ra, bai dd xe;

Tang cuong hé thong cdy xanh tap trung va cdy xanh dudong phd dé cai thién moi
truong.
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c) Pdi véi trung tam y té, gido duc dao tao

Vi tri cong triph gido ‘duc, y té phai bao dam két ndi thuan loi voi hé théng giao thong
cong cong va h¢ thong ha tang ky thuat khac cua do thi;

Tuan tht quy dinh cua tiéu chuin, quy chuin hién hanh vé thiét ké xay dung cong
trinh;

Khuyén khich cac cong trinh c6 kién trac hién dai, hai hoa kién trac canh quan do thi;

Bao dam ty 1¢ dat danh cho cAy xanh canh quan theo quy chuan hién hanh.

2. DBéi voi cac khu vuc @6 thi hién hitu, khu pho:

Ul tién cai tao nang cip cac cong trinh ha tang;

Nha ¢ rleng 1€ khi xay dung phai phu hop véi cac quy hoach chi tiét va quy hoach
phan khu (néu o) dugc cap c6 tham quyén phé duyét;

Khuyen khich thyc hién xa hoi hod rong rai viéc xay dung, quan ly, khai thac co so ha
tang; tao dieu kién dé cac chu dau tu xay dung, chinh trang, cai tao ha tang theo cac hinh
thirc BOT, BTO;

Déi vé6i cac khu d6 thi méi, khu dan cu méi: Quy hoach, xay dung cac cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi két no6i dong bd véi cac khu vuc xung quanh. Trong do, phai
giai quyét triét dé€ van dé thoat nudc mua, nude thai, vé sinh moi trudong, cac tac dong bat
cap khac do1 voi khu hién hitu do viéc xay dung khu méi gay ra, ddm bao cac yéu cau thiét
ké lién quan dén nguoi khuyét tat. Quy hoach xay dung hé¢ thong thoat nudc mua va nudce
thai riéng biét;

B tri ddy du cac cong trinh cong cong, cAy xanh, vuon hoa, san choi, bai dd xe, nha
van hoa khu dan cu va cac cong trinh ha tang thiét yéu khac theo Quy chuan ky thuat quoc
gia vé Quy hoach xay dung;

Khuyén khich st dung da chitc ning trong mdi 16 dat, trong mdi khu vire do thi;

Khuyén khich phat trién da dang cac hinh thai kién trac va loai nha & dé phuc vu da
dang cac doi tugng, nhung van dam bao sy tuong dong trén moi day pho, dong thoi van
dam bao sy phong phu va bién do6i vé canh quan trén moi tuyén pho;

Danh quy dat hop 1y dé b tri tai dinh cu; du trit quy dét phat trién theo quy hoach dé
xay dung cac cong trinh cong cong khac;

BO tri bai dd xe tap trung trong cac khu d6 thi méi theo quy chuan hién hanh.

3. Béi voi khu vue dan cu hién hiru ving ven d6 thi tap trung, giap ranh noi ngoai thi

Cong trinh xay dung méi can dam bao gin gilt va phat huy truyén thdng vin hod dia
phuong, hai hoa véi canh quan khu vuc;

Quan 1y va dau tu phat trién theo cac quy hoach xay dung ndng thén méi hodc quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét co lién quan, duy tri va nang cao cac gia tri canh quan
sinh thai tu nhién, véi dac trung clia cau tric khong gian ving nay la sy két hop cua hé
thong sudi, hd va hé thong ha tang giao thong, véi nhimng khu dan cu an hién trong canh
quan cta nhitng ving trong cdy cong nghiép, cdy cao su; ving trong hoa mau tmg dung
cong nghé cao;

Khuyén khich phat trién cac hoat dong du lich sinh thai;
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DPam bao kha ning b tri quy dat du trir phat trién cho d6 thi trong twong lai.
4. Béi véi khu vuc san xuat ndng nghiép trong pham vi do thi

Nang cao gi tri kinh té, canh quan ciia quy dat nong nghiép. Phat trién nong nghiép
theo hudng san xuét sach, khuyén khich két hop hoat dong san xuét véi cac dich vu sinh
thai;

T chirc mot sé cong vién sinh thai néng nghiép, cic tuyén dudng dap xe ngim canh,
cac diém nghi, dimg chan, cim trai dan xen trén khu néng nghiép hoic tai diém tiép giap
giita khu dan cu va khu nong nghiép, tao ra cac khong gian vui choi, giai tri da dang, hap
dan va véi mae dau tu thip hon so véi dau tu cong vién d6 thi;

X4y dung cac ving chuyén canh Gmg dung cong nghé cao (tréng hoa mau, cdy in
qua,...). Duy tri va nang cao gia tri kinh t€, canh quan cua quy dat nong nghiép;

Can khai théac, bao vé canh quan ty nhién mat nudc trong khu vuc. Khuyén khich xay
dung cac diém dich vu ven sudi, hg,... v&i hinh thirc kién truc hai hoa véi canh quan ty
nhién va dam bao khong gian cong cong ven mat nudc;

Gitr lai cac hanh lang cay xanh doc sudi, ho dé lam hanh lang thoat nudc ty nhién.
Hinh thanh cac khong gian mé cong cong;

Duy tri va nang cap, bo sung mang ludi giao thong hién c6 phu hop véi tiéu chuan ky
thuat duong giao thong, dap tng yéu cau co gidi hoa san xuat nong nghiép. Cai tao va xay
dung hé thong cau, cong dat tiéu chuan k¥ thuat. Tap trung hoan thién hé théng giao thong
ndng thon, cai tao nang cap cac tuyén dudng lién thon, lién x4 dat tiéu chuin duong cip IV
va cap V dong bang va két ndi thong nhat véi hé thong duong tinh;

Can tuan thu quy dinh vé bao vé& nguon nude cap cho khu vuc nong thon khéi 6 nhiém
tor cac nguon thai sinh hoat, chdn nudi va san xuat nong nghiép, ti€u thu cong nghiép.

5. Poi vai cac khu do thi

T4t ca cac cong trinh thudc cac khu do thi tuan thu theo quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét da dugc co quan chirc nang phé duyét va quy ché quan 1y riéng cua tirng khu
vuc;

Dbi v6i khu vuc d6 thi méi chua co quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc
duyét viéc quy dinh quan ly tuan tha theo Quy hoach chung thi xa Binh Long, phu hop voi
quy ché quan ly kién tric va cac quy chuan, ti€u chuan,

Tang cuong quan 1y chat luong cong trinh kién trac cong cong, kién tric cao ting va
kién trac trong khu vuc Trung tdm do thi méi, trung tim khu vuc, trén cac truc dudng quan
trong, cac cua ngd do thi (xac dinh khu vuc can 1ap thiét ké do thi riéng, khu vuc thi tuyén
kién trac);

Khuyén khich cac cong trinh kién tric phét trién cao ting va da chirc ning doc theo
cac truc dudng chinh d6 thi, khuyén khich két ndi véi cac bén giao thong cong cong, khuyén
khich cong trinh thiét ké theo huéng than thién vi méi truong;

Riéng ddi véi cac cong trinh thudoc pham vi truc tuyén chinh cua thi xa, khi thuc hién
dau tu xay dung cong trinh phai tuan thu theo cac quy dinh khac cua thi x3;
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Hinh thire kién trac hai hoa, phu hop véi chic ning st dung cong trinh va diéu kién
dia phuong, khuyén khich sir dung cac cong nghé sach, cong nghé sinh thai. Khéng sir dung
vat liéu kinh qué 70% bé mit cia cong trinh. Nghiém cAm sir dung cac loai vét li¢u c6 do
phan quang 16n, gach 6p men st mit dimg cuia cac cong trinh nha cao ting;

Khuyén khich str dung tiéu canh, phti diéu va tranh hoanh trang tai cac khu vuc canh
quan cong cong, trén cac tuyén pho chinh trung tm va quang truong chinh,;

Tao lap canh quan khu d6 thi méi khang trang, d(‘”)ng b0, hién dai va hai hoa voi moi
truong, canh quan cua tirng khu vuc;

Khuyén khich thiét 14p mang lu6i khong gian mé gin v6i hd Sa Cat & phia TAy Nam
va suoi Cau Trang, suoi Cau Bo ¢ phia Pong cua thi xa;

Bao vé nghiém hé thdng sudi, hd, khu vuc cdy xanh canh quan, cac khu cong vién ciy
xanh canh quan theo quy hoach da dugc duyét;

Phat trién va hoan thién hé thong cong vién theo quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét cac du an va khu do thi, cay xanh trén cac truc dudng, cac quang truong, khdng gian
md, khuyén khich cac dy an ting cuong cic khoang i va tao cac quang trudng, hoa vién
va khong gian cho cong dong;

Quy hoach phat trién hé thong cic tuong dai, biéu tuong ctra ngd d6 thi, vuon hoa, voi
phun nuéc dé tao 1ap cac khong gian cong cong, dic trung cua timg du an, ting khu vuc do
thi moi;

Bao dam viéc thiét ké, thi cong hé thdng via hé, cac tién ich d6 thi trong khu vuc do thi
m&i phai dong bo, co dic trung riéng, hién dai va than thién moi truong, dap ung tot nhat
cho cac dbi tuong ngudi di bo, dic biét 1a nguoi gia, tré em, nguoi khuyét tat.

Muc 2

DPINH HUONG CU THE KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN POI VOI
TUNG KHU VUC KIEM SOAT PHAT TRIEN

Piéu 8. D6oi véi khong gian canh quan dé thi

Hé théng sinh thai — canh quan duoc khai thac va té chic, nham muc dich t6n tao, bao
vé va khai thadc cho cadc muc dich cai thién moi truong song cua cong dong dan cu, phat
trién du lich, san xuat néng nghiép, dam bao hoat dong thuy loi, thoat nude do thi, dac biét
1a dé tao dung hé thong canh quan d6 thi c6 ban sac. Sir dung hé thdng sinh thai canh quan
lam khung dinh dang, xac dinh ranh gigi cho cac khéng gian xay dung va duy tri kha nang
tham thau nudc xuong dat, tai cac khu vuc d6 thi.

1. Céc vi tri diém nhén vé canh quan thi xa Binh Long:

a) Khu vuc ctra ngd d thi (cac khu vuc duoc xac dinh tai Muc 2, Diéu 5 tai Quy ché
hay)

Kién tric céc cong trinh tai cac khu vyc cira ngd can cd hinh thic Kién trac dep, don
cac tam nhin, hudng nhin chinh cia d6 thi. Cong trinh xay dung can c6 khoang 10i nhat
dinh, tao tam nhin dén cong trinh. Hinh thic cong trinh cé thé 1a cong trinh ¢ quy mo
tuong doi 16n, tuwong trung cho hinh anh d6 thi hién dai, cling c¢6 thé la cong trinh van hoa,
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c6 gid tri tinh than dic trung cua khu vuc hoic 1a cac khong gian mé cdng cong dang vuon
hoa, quang truong (xem Phu luc 3).

b) Céc tuyén canh quan mit nuée chinh 14 tuyén canh quan ven ho Sa Cét, cac tuyén
sudi

Khai thac canh quan ven hd dé to chirc cac khu do thi gan voi quang truong, khéng
gian di bo cdng cong ven hd. Khong gian ven céc khu vuc mit nude duoc thiét ké dang ke
két hop véi quang trudng roi tiép giap vai khéng gian xay dung cdng trinh. Quang trudng
ven hd, sudi két hop vai trong cay bong mat cé thé to chirc nhiéu hoat dong vui choi giai tri
cho ngudi dan & moi lra tudi. Khong gian mat tién d6 thi tiép gidp voi cac quang trudng
ven hd, sudi can dugc chinh trang khang trang, hién dai.

¢) béi véi khong gian ven subi

- Tiép tuc duy tri hé thdng sudi hién hitu, nao vét, khoi thong dong chay. Khdng xa rac
thai, nudc thai chua qua xur ly ra khong gian mat nude. Co theé thiét ke canh quan, trong cay
nhiéu tang bac tao ra cac dang céng vién sinh thai;

- Thiét ké khong gian di bo, di xe dap, cac diém ding chan ngam canh doc céc tuyén
sudi tao nén cac khong gian ma trong d6 thi, dong thoi cling 1a gia tri canh quan gan véi cac
hoat dong cua céc tour, tuyén du lich cong dong.

d) Céc tuyén canh quan khu vuc phéat trién néng nghiép

- Khuyén khich phat trién céc loai hinh du lich ndng nghiép sinh thai. Ngoai ra ¢am bao
vanh dai xanh xung quanh thi x4 tai khu virc céc x& ngoai vi véi du kién phét trién cac ving
trong cay cong nghiép, cao su, cdy an trai, hoa mau chit luong cao déng vai tro 13 ving
khong gian ma cua thi xa;

- Két hop hé théng mat nudc, t6 chic cdy xanh, dudong dao,... trong khu vuc nong
nghiép cd xen cay mot vai chirc nang dich vu va céc tién ich cdng cong, tao khéng gian giao
luu cong dong;

- Cac khu dan cu dugc quy hoach trén co sé giir lai, cai tao chinh trang, hudng toi cai
tao canh quan gan véi du lich sinh thai néng nghiép;

- C6 thé bd tri mot sé diém dich vu hoic khu nghi dudng nhé nham khai thac canh quan
ndng nghiép dac trung cia dia phuong;

- Kiém soat c4c hoat dong xay dung trai phép lan chiém khdng gian ndng nghiép. Tan
dung loi thé vé hudng gio va cao do nén tu nhién dé thict ke cong trinh kién tric;

2. Cac khong gian m¢ cong cong (cong vién, vuon hoa, san choi, quang truong, mat
nudc cong cong...).

Hinh thanh cac trung tdm dé thi gan véi canh quan va khong gian ma cdng cong; Thiét
ké canh quan co ty I¢ than thién véi con nguoi (khéng qua rong 16n, hoanh trang); gop phan
nang cao chat lwgng mai truong canh quan va chat lwong moi truong song cua ngudoi dan.

a) Cac quy dinh quan 1y ddi véi hé théng khong gian mé, tim nhin dén cac khu vuc
canh quan ho, hai bén suoi

- Hinh thanh ven hd, sudi c4c quang trudng va vuon hoa cong cong. Nao vét, ton tao
canh quan, trong cay xanh doc hai bén c4c suoi,... trong khu vuc. Doc cac doan suoi di qua
d6 thi: xdy dung vuon hoa, cong vién, san choi cong cong. Vuon hoa, san choi cong cong
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trong céc khu vuc nay ciing theo nguyén tic han ché sir dung céc bdn co va cay canh cit tia,
vu tién toi da khong gian dang san trng co trong ciy bong mat, dé tdi da khong gian thuan
loi cho giao luu cong dong két hop véi mot sé dién tich trong cay, hoa trang tri theo ngon
ngit tw nhién. B tri c4c tién ich nhu: ghé nghi, thiét bi tap thé thao cong cong, thung rac
cdng cong, vOi udng nudc va dén trang tri...

- Trong khong gian vuon hoa, cdng vién cdng cong ven subi, can b tri mot sé cong
trinh dich vu & quy mé phu hop dé cung cap dich vu cho nguoi dan va du khach khi sir dung
cong vién, vuon hoa;

- ChU trong khai théc cac tim nhin dep vé phia cac hd va cac ving ndng nghiép chuyén
canh 16n, viing ndng nghiép tng dung cdng nghé cao dé té chuc cac dich vu du lich, diém
dirng chan, ngdm canh, cd thé 1a nhitmg diém nhan, nhung khong pha v& canh quan chung.
Mat do xay dung trong cac khu vuc dich vu ndy giéi han khéng quéa 15%; tang cao xay
dung khéng quéa 3 tang;

- Tuyén duong ndi khu tir trung tam do thi vé phia khdng gian sinh thai néng nghiép la
cac tuyén duong canh quan quan trong, khuyén khich cac dy &n cai tao va uu tién dau tu co
trong tdm vao tuyén duong ndy, nham tao ra ban sic va nang cao gié tri canh quan. Thiét ké
trong hoa hai bén dudng, bé tri khong gian cho di bo, 1an dudng di xe dap va t6 chic cac
diém ding chan, ngam canh va dich vu nho;

- Khu vuyc du trir phat trién cac chtrc nang d6 thi: Duy tri san xuat ndng nghiép khi chua
cé nhu cau dat xay dung d6 thi. Phat trién d6 thi méi tai cac khu vuc nay theo dang tap
trung thanh cum dé thuan lgi cho hoan thién ha tang.

b) Cac quy dinh quan 1y d6i véi hé théng khéng gian ma cong cong: hé thong cong
vién, cay xanh, mat nudc

- Céc khu cong vién trong do thi duoc to chuc tao sy phong phu, hap dan va thuan loi
cho hoat dong céng cong;

- Cac cong vién, vuon hoa, duong dao, tuyén di bo can duoc to chuc tiép can thuan tién
véi Cac tuyén giao thong va bai dd xe;

- Cho phép xay dung cong trinh dich vu quy mé nho, thap tang trong khu vuc cong vién
cd dién tich toi thiéu tur 0,5ha tré 1én, mat do xay dung <5%;

- Nghiém cam cac hoat dong lam thay d6i canh quan tu nhién nhu: trong va chat pha
trai phep cay xanh xay dung |ap dat cbng trinh trai phép trong khu vuc céng vién, he,
duong ven sudi, ho. Nghiém cam cac hanh vi Xam lan, xay dung trong hanh lang bao vé
sudi thoat nudc, hanh lang bao vé ngudn nudc theo quy dinh (chi dugc thyc hién trong
truong hop dic biét can thiét va phai dugc cap tham quyén chap thuan cho phép);

- B hd, sudi tai nhitng doan sat ¢ can ké mai; rao chan, lan can, miéng xa nuéc can c6
Kién truc, dam bao an toan, vé sinh, phu hop canh quan toan tuyen.
- Viéc trong cay, hoa trong cong vién theo phan nhom sau:
+ Cay than gd, cay c6 hoa: sir dung loai cay than thang, khdng phan nhanh ngang,
than thang, go tot, déo dai, ré khoe, it ton nhiéu cong cham sbéc, c6 kha nang chong chiu gio
manh, chiu dugc sy cat tia hodc c6 hoa quanh nam nhu: bang lang, but moc, cam lai, cho
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nau, dau rai, dau nudc, da bip do, dé, da 16ng, giang huong, gd do, gd mat, hoang lan, hoe,
I6C virng, lim xet, muong hoa dao, ngoc lan, ngd dong, phuong do, sao den, vang anh,...

+ Nhom cay bui: st dung cac loai cay phu hop véi khi hau dia phuong, du c6 cham
sOc cit tia thi van can dam bao canh quan theo ngén ngit tu nhién, han ché viéc cét tia tao
hinh tao 4n twong canh quan nhan tao...

- Dbi vai khdng gian mit nudc:

+ Céc du an va cdng trinh xay dung can tén trong, gitr gin, bao vé va phat huy céc
yéu té canh quan, méi trudng mat nudce, gan két véi viéce to chire cac khong gian cdng cong,
cdng vién cay xanh, kién trac do thi va cong trinh cua khu vuc. Tuan tha theo quy hoach
duoc duyét (néu cd) vé céac giai phap ddi véi khu vuc can bao ton va phat huy; dbi véi khu
vuc c6 thé cai tao, thuc hién theo quy hoach. Nghiém cim cac tic dong thay doi va thu hep
dong chay khdng theo quy hoach;

+ Xéc dinh c&c ngudn nudc quan trong, c&c truc tiéu nuée chinh cho do thi va can
dam bao hanh lang bao vé an toan nguon nudce theo quy dinh va cac quy dinh khéac cuaa phap
luat co lién quan;

+ Phuwong 4n quy hoach can han ché téi mac thap nhét viéc san Iap ho nuéc, sudi,...
han ché thay d6i va thu hep dong chay; quy hoach hé thong giao théng, cau pht hop véi hé
thdng sudi, ho hién trang;

+ Khu vyc ven mat nudc can uu tién bd tri cac khdng gian ma va quang trudng cong
cong. Khuyén khich t6 chic cac trung tam d6 thi va trung tam khu vuc ¢ nhiing vi tri pha
hop ven mat nudc, dé khai thac dic trung canh quan cua toan do thi;

+ Céc du &n va cdng trinh xay dung can ton trong, gitt gin, bao vé va phat huy cac gia
tri dac trung dé tao nén d6 thi co ban sac. To chirc cic khong gian ma va quang truong cong
cong tai khu vuc ven suoi, ho bao dam cho cong dong tiep can vaoi khdng gian mat nudce
thuan loi.

Picu 9. Poi véi kién tric cac tuyén dwong chinh, lién khu vire, dwong chinh khu
vuce

1. Quy dinh quan ly:

- Khuyén khich viéc két hop cac khu dat nho thanh khu dét 16n hon dé xay dung cong
trinh hop khoi nang tang doc cac tuyén duong chinh hodc tai cac nuat giao cat, cac vi tri
diém nhan cua @6 thi, tao lap thém cac khdng gian céng céng, canh quan d6 thi va nang cao
chat lugng, moi truong do thi; cac cong trinh phai dam bao khoang lui theo quy dinh;

- Mat ngoai nha (mit tién, cac mat bén), mai cong trinh phai c6 kién trdc, mau sac phu
hop va hai hoa véi kién trdc cong trinh 1an can, bao dam sy théng nhat kién tric cua toan
truc duong, tuyén phd. Han ché kién tric khdng phi hop véi thi hiéu tham my cua cong
dong dan cu, van hoa dia phuong;

- Khuyén khich khong st dung cac mau den, mau t6i Sim, cdc gam mau néng c6 do
tuong phan cao (do, tim, lam,...) lam mau chu dao bén ngoai cong trinh;
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- Chiéu cao cong trinh, khdi dé céng trinh, mai nha, chiéu cao va do vuon cta 6 ving
tang 1, cac phan vi ding, ngang, do dic rdng, bé tri cira s6, cira di vé phia mat phd dam bao
tinh lién tuc, hai hoa cho kién trdc cua toan tuyén va dam bao cac quy chuan, tiéu chuan xay
dung;

- Ddi véi cdng trinh ¢6 ting ham: Vi tri 16i 1én xudng (ram ddc) cach 16 gidi tdi thiéu
3m; Truong hop xay dung khach san, siéu thi, trung tdm dich vu, chung cu, cong trinh cong
cong, phai tinh ton xy dung ché db xe 6 dién tich toi thiéu dap tmg dii ch db xe cho moi
nhu cau can thiét cia cong trinh theo quy dinh tai Quy chuan k§y thuat quéc gla vé Quy
hoach xay dung va cac quy dinh hién hanh. Khuyén khich xay dung cac bii d6 xe nam
trong c6ng trinh (ngam hoc noi);

- Khéng dugc xay dung, lap dit thém cac vat thé kién tric khac cao hon do cao cho
phép cua cong trinh kien trac, xay dung (trir treong hop nhitng nha dugc quang céo trén ban
cdng, cac cong trinh quang cao, tram phat séng). Phai cd bién phap che chan hoac thiét ké
bao dam m¥ quan cac thiét bi lap dat kém theo nhu: cuc nong diéu hoa, bon nudc mai, thict
bi st dung nang luwong mat troi...;

- Heé phd, duong di b trén truc duong, tuyén phd chinh phai bao dam dong bd, phu hop
Ve cao do, vat liéu, mau sac cua tung tuyén pho, khu vuc trong d6 thi theo quy hoach duoc
duyét;

- CAc tién ich d6 thi nhu ghé ngoi nghi, tuyén danh cho nguoi khuyét tat, cot dén chiéu
sang, bién hiéu, bién chi dan phai dam bao my quan, an toan, thuan tién, thong nhat, hai hoa
Véi ty 1& cong trinh kién tric;

- Trén truc duong, tuyén phd can trong cay xanh bong mat, moi truong xanh, sach, dep.
Cay xanh duong pho phai tuan tha quy dinh caa quy hoach chi tiét do thi dugc duyét, tiéu
chuan, quy chuan hién hanh va quy dinh tai Quy ché nay;

- Ddi véi cac khu vuc co Ki-6t, bién théng bao, cong trinh quang céo, thdng tin, cay
tréng trén hé phd phai bao dam khong duoc 1am han ché tim nhin hoac che khuat bién bao
hiéu va tin hiéu diéu khién giao thong, dam bao an toan cho nguoi tham gia giao thong.

2. Quy dinh ddi véi cdng trinh xay dung trén truc duong, tuyén phd

- Cong trinh kién trac duoc phép xay dung: Theo quy dinh caa d an quy hoach chi tiét,
du an duoc duyét;

- Khoang l0i cua cac cong trinh so véi 16 gigi: Phai tuan thu quy dinh theo Quy chuan
xay dung Viét Nam:

Bing 1: Quy dinh khoang lui ti thiéu (m) ciia cac cong trinh theo bé rong chi gii
dwong do va chieu cao xay dung cong trinh.

Bé rong dwong tiép giap véilé dat | Chidu cao xay dung cong trinh (m)
xay dyng cong trinh (m) <19 |19+<22|19+<22| >28
<19 0 3 4 6
19 + <22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

+ Khoang IUi ctua cac cong trinh phai dugce quy dinh tai ¢6 an quy hoach chi tiét va
thiét ké d6 thi, nhung phai théa méan quy dinh phap luat hién hanh. Déi véi t6 hop cong
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trinh bao gom phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi cac quy dinh vé khoang I0i cong
trinh dwoc &p dung riéng ddi véi phan dé cong trinh va ddi véi phan thap cao phia trén theo
chiéu cao twong &tng caa mdi phan;

- Mat do xay dung thuan tbi da cho phép: Theo Db &n quy hoach dugc phé duyét hoic
theo quy dinh cua Quy chuan xay dung Viét Nam.

Bang 2: Mat dd xay dung thuin toi da cua 16 dit xay dung nha & riéng 1é (nha biét
thw, nha & lieén ké, nha & dc 1ap)

Dién tich 16 dat (m2/can nha) <90 100 200 300 500 | >1000
Mat do xay dung tbi da (%) 100 90 70 60 50 40
Chii thich: Lo dat xay dwng nha ¢ riéng lé con phai dam bdo hé sé sir dung dat khong
vieot QUa 7 lan

- Mat do xay dung thuan téi da cta 16 dat xay dung nha chung cu duoc xac dinh trong
dd &n quy hoach va thiét ké do thi nhung phai dam bao cac quy dinh theo Quy chuan xay
dung Viét Nam;

- Viéc quy dinh mat do xay dung nha & riéng lé tai Bang 2 4p dung d6i véi nhiing khu
vuc quy hoach méi; nhitng khu vuc hién hitu can ton trong hién trang va thuc hién theo quy
dinh da duoc duyét.

3. Ddi véi cac khu vuc cira ngd vao do thi; nat giao giita cac truc duong 16n; doc theo
cac truc duong chinh, cac tuyén dudng c6 tinh chat dic biét quan trong trong phat trién
thuong mai dich vu, du lich; doc theo cac tuyén giao thong ddi ngoai

- Uu tién 1ap quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi dé co co s& quan Iy;

- Khuyén khich xay dung cac cong trinh cao tang co6 kién triic dep, trung tim thuong
mai, dich vu lon, cong trinh twong dai, vueon hoa, cdy xanh,...

- Ul tién cai tao chinh trang, ha ngam, nang cap, hoan thién hé théng ha tang k¥ thuat;

- Cam xay dung cdng trinh trong pham vi hanh lang an toan giao thong, dién lrc, dé ke,
thay loi, khu di tich lich sir vin hoa, quoc phong an ninh, ...

Pi¢u 10. Doi véi khu vure d6 thi hién hiru
1. Phan dinh gigi han khu vuc quan ly:

- Khu vyc d6 thi hién hiru phat trién doc theo Quéc 16 13, duong BT.752, PT.758 va
cac tuyén duong giao thong trén dia ban thi xa Binh Long d3 duoc dau tu 6n dinh va mot
phan khu vuc noi thi thi xd Binh Long véi 4 phuong: An Loc, Phi Thinh, Phtt B, Hung
Chién da dugc hinh thanh 6n dinh.
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Hinh 9 — Céac khu vuee do thi hién hiru

2. Quy dinh vé quan ly quy hoach va khéng gian
a) Pinh hudng phat trién

- Phaét trién khu vuc d6 thi hién hitu theo hudng han ché gia tang dan s, timg budc bo
sung co s& ha tang ky thuat va xa hoi; cai tao chinh trang dé c6 duoc sy dong bo vé kién
trdc, canh quan do thi;

- Khuyén khich céc du an cai tao chinh trang do thi, tron & phd, tao thém céc khdng
gian mo, cac cbng trinh dich vu d6 thi, ting thém chd dau xe, han ché cac du an quy mé
nho, trong céc hém nho, thiéu két nbi dong bo véi khong gian do thi hién hiu.

b) V& t6 chirc khong gian canh quan d6 thi

- Tb chac lai hé thdng giao thdng, mé rong céc tuyén duong hién hiru khi ¢ didu kién,
trir nhitng truc chinh, hién dai hoa co sé ha tang k¥ thuat do thi, timg budc ngam héa cac
duong day ky thuat (cap dién, thong tin lién lac);

- Tap trung cai tao, chinh trang d thi, dac biét 1a cac khu dan cu hién hiru xudng cap.
Khuyén khich céc dy an cai tao c6 trong tam vao truc chinh khu vuc 1a cac tuyén Quéc 16
13, duong Nguyén Du, Tran Hung Pao, Ngd Quyén, Phan Boi Chau, Nguyén Vin Trdi,
Poan Thi Diém, Nguyén Thai Hoc, Lé Quy Pon nham tao ra canh quan d6 thi khang trang,
hién dai c6 ban sic, dong gop vao canh quan chung cia toan do th.

- Khu vyc can bao ton di tich, van héa lich str, canh quan, can ra soat, giit nguyén kién
trac;

- Di doi cac co sd san xuat cdng nghiép & nhiém vao cac cum cong nghiép tap trung;

- Han ché phat trién mai. T6 chtc khong gian ddi véi ddy phd ven ho Sa Cat dé khuyén
khich phat trién dich vu. Cac cong trinh ven sudi, hd can 1am hang rao thua thoang hoic
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hang rao cay xanh. Via hé quan Iy theo 16 gi6i duong. Tai mot s6 diém, ma rong via hé tao
khong gian m¢ va thuan loi phat trién thuong mai dich vu;

- Pbi vai cac khu phd xung quanh cho, trung tdm thwong mai, siéu thi, khuyén khich
hinh thanh cac ddy phé thuwong mai gilp mé rong khong gian va da dang vé chirc ning.
Thiét ké cac khu phd thuong mai dam bao via hé phia xay dung céng trinh tiép giap Véi
cong trinh thuong mai dugc mé rong, dam bao luu théng va phat trién cac dich vu;

- Puong hém hién trang mo rong va ndi thong dam bao bé rong téi thiéu > 4m dap tng
cac quy dinh vé phong chay chita chay. B4i véi cac khu vuc mat do xay dung hién trang
con thp, khuyén khich mé rong duong néi bo, duong hém hién trang bé rong 13m:;

- Cai tao chinh trang hé thdng via hé két hop bo sung cac tién ich do thi nhu ciy xanh
d6 thi, bdn hoa, ghé ngdi, thung rac cong cong, bang thong tin, nha vé sinh céng cong phuc
vu cho ngudi dan va du khéach, trong d6 dac biét 13 nguoi cao tudi, tré em, nguoi khuyét tat.

3. Quy dinh vé sir dung dt

- Quy hoach sir dung dét phai vu tién quy dat cho viéc bé tri cac cong trinh dich vu -
cong cong, dat cay xanh cong vién va ha tang k¥ thuat do thi dam bao tiép can dan dat dén
chi tiéu cua cac khu vuc do thi méi;

- Truong hop khong du quy dat bé tri cac cong trinh dich vu - cong cong thi duoc cho
phép giam cac chi tiéu st dung dat trong Bang 2.3, 2.4 cia Quy chuan xay dung Viét Nam
nhung khong qua 50%. Riéng d6i vai cong trinh gio duc dio tao phai dam bao dat chuan
Quéc gia cua Bo Giéo duc Pao tao;

- Cho phép két hop bé tri trudng mam non tai tang 1 va ting 2 cac cong trinh chung cu
nhung phai dam bao dién tich san choi, 16i di riéng phuc vu hoc sinh va cac quy dinh vé an
toan vé sinh méi truong, phong chay chira chay theo quy dinh caa phap luat va cac quy dinh
chuyén nganh cua Bo Giéo duc va Pao tao, Bo Y té;

- Trong truong hop do dic thd hién trang caa khu vic quy hoach khdng thé bé sung
dién tich cay xanh si dung cong cong dam bao quy dinh, do an quy hoach chi tiét va thiét ké
d6 thi phai dé xuat b6 sung cay xanh, khéng gian mo trong céac 16 dat va dam bao moi nguoi
dan dugc tiép can, st dung.

4. Quy dinh vé khoang l0i cdng trinh trén cac tuyén duong, khoang céch tdi thiéu giia
cac day nha, cong trinh

- Khi hién trang cua khu vuc quy hoach khong dap tmg duoc yéu cau vé khoang IUi theo
quy dinh tai Bang 2.7 Quy chuan xay dung Viét Nam thi khoang lui duoc xac dinh trong d6
an quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, nhung phai dam bao c6 sy thdng nhét trong to chuc
khong gian trén tuyén phd hoic mot doan phd;

- Trong truong hop do dac thu hién trang caa khu vuc quy hoach khong dap tng duoc
y&u cau vé khoang céch téi thiéu theo quy dinh, khoang céch tdi thiéu gitra cac cdng trinh
do d6 an quy hoach chi tiét hozc thiét ké d6 thi xac dinh nhung phai dam bao dap tung duoc
cac quy dinh vé phong chay chita chay. Cac tuyén duong phuc vu xe chita chay tiép can
cong trinh phai c6 bé rong > 4 m; moi cong trinh déu duoc thdng gio, chiéu sang tu nhién.

5. Quy dinh vé mat d6 xay dung, tang cao
a) Mat do xay dung:

- Mat d6 xay dyng thuan tuan tha cac quy dinh cia Quy chuan xay dung Viét Nam;

Riéng cac 16 dat xay dung nha & riéng 1é c6 chiéu cao < 25 m ¢6 dién tich 16 dat < 100 m2
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dugc phép xay dung dén mat do téi da 1a 100% nhung van phai dam bao cac quy dinh vé
khoang 10i, khoang céch giira cac cong trinh tai Muc 2.7.5 va Muc 2.7.6 cia Quy chuan xay
dung Viét Nam;

- Trudng hop khu vuc quy hoach khdng con quy dat dé dam bao chi tiéu sir dung dat
ctia cac cong trinh dich vy - cdng cong, cho phép ting mat d6 xay dung thuan téi da cua céc
cong trinh dich vu - cong cong nhung khong vuot quéa 60%.

b) Tang cao:

- Tai khu vuc trung tdm d6 thi hoic tiép giap véi cac truc duong chinh c6 tinh chét giao
thong dbi ngoai, cac cong trinh diém nhan c6 tang cao xay dung phu hop véi quy chuan,
tiéu chuan hién hanh. Cac khu vuc phét trién nha & dang day phé lién ké, ting cao xay dung
khong qué 6 tang va can duoc xac dinh cu thé trong cac d6 an quy hoach chi tiét cho phu
hop véi canh quan va ha tang d6 thi, phu hop gitta chiéu cao — khéi tich cong trinh — dién
tich 16 dat;

- Céc cong trinh dich vu quy md nho trong cac khu vuc cdng vién, cay xanh: tang cao
xay dung toi da cho phép khong qua 2 tang (tinh ca ting mai);

- Tang cao xay dung ddi Vi cac cong trinh dic thd, cdng trinh hanh chinh, cdng trinh
cong cong, cong trinh ton gido can tuan thii cac quy chuan, quy dinh riéng caa phap luat co
lién quan.

6. Quy dinh vé kién tric:

- T6 chire kién trac do thi hai hoa vé phong céch kién trac, chiéu cao, khoang 1ui, chi
tiét, mau sac, chat liéu cia cac cong trinh va nha & riéng 1é trén cac tuyén pho.

- Khuyén khich hinh thirc kién trac két hop gitra hién dai va truyén théng, sir dung vat
licu than thién véi mai trudng va tiét kiém ning lwong. Ap dung cac giai phap thiét ké cong
trinh phd hop véi diéu kién vi khi hau cua dia phuong, dic biét chd trong don gié mat va
han ché chiéu nang truc tiép vao cong trinh.

- Cong trinh thiét ké hudng téi kién trac xanh, phi hop diéu kién vi khi hau.

- Khuyén khich viéc nhap cac thira dat nho thanh cac 16 dat Ion hon va hop khdi cac
cong trinh kién tric c6 quy mod nho dé to chirc bo mat kién tric chung cua thi x& khang
trang, hién dai hon. Viéc hop khdi nay pht hop véi cac khu d6 thi nam doc Quéc 16 13, cac
truc dudng chinh; dong thoi két hop phét trién thuong mai dich vy, tao khong gian sinh
dong cho cé4c tuyén dudng. Can thuc hién theo nguyén tic thi truong, ¢ su dong thuan hoic
chu dong cua chu str dung dat hién hiu.

- Khoang cach giita cac cong trinh duoc thiét ké dam bao thong thoang, toi da kha nang
d6 bong, che bong tu nhién giita cac cong trinh. Tai cac diém giao cit cua cac truc duong
chinh d6 thi, can c6 khoang l0i xay dung céng trinh Ién hon quy dinh va thiét ké cong trinh
diém nhén, diém doén tim nhin cho d6 thi.

7. Quy dinh vé hé théng ha ting k¥ thuat chinh va méi trudng

- Tb chic, cai tao hé thong ha tang k¥ thuat bao dam yéu cau phét trién do thi, tung
buéc hoan chinh, ngam hoa duong day, dudng ong ky thuat, dam bao yéu cau cua do thi
l0ai 111}

- Dbi véi cac truc chinh, cac cong trinh diém nhan hay nhitng cong trinh mang tinh biéu
tugng cua do6 thi nhu cong trinh hanh chinh, céng trinh cong cong, thuong mai dich vuy,
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cong vién quang truong, cong trinh ton gido, tin ngudng,...... can thiét ké hé théng dién
chiéu sang co gia tri tham my cao, dong gdp vao gia tri canh quan do thi vé dém;

- Khéng xay dung cac cdng trinh lan chiém, xa truc tiép nudc thai chua xu 1y, rac thai
ra mat cac ho, suoi, khe tu thuy va cac khéng gian mat nudc quan trong khac.

Piéu 11. D6i véi cac khu vue dd thi hién hiru két hop xiy dung méi
1. Quy dinh vé quan Iy quy hoach va khdng gian

a) Khuyén khich chuyén doi tir cau tric cong trinh nho hién hitu sang cau tric 16n
hon. Can c¢6 nhitng giai phap vé khong gian két néi ciing nhu cac giai phap vé ha tang dé
ket noi khu hién hiru va khu méi.

b) B4 tri cac khu vuc db thi da chirc ning mat do trung binh va cao (c6 thé bao gom
mét hoic nhiéu chuc niang: dich vu, nha &, cong trinh céng cong, gido duc dao tao, cong
vién cdy xanh...). Tao su song dong cho d6 thi ciing nhu an toan cho ngudi dan. Céac khu da
chire ning phat trién mai ¢d thé co6 quy mo da dang, linh hoat. Can dam bao két néi hai hoa
véi cac khu hién hitu 1an can vé khdng gian kién trlic, san nén xay dung va dam bao thoét
nuéc. Cac cum cdng trinh khai tich 16n hay cac 6 phé lién ké xay dung méi dugc bo cuc véi
ty 1& 16n canh dai c6 huéng Nam hoidc huéng Béc. Pan xen cac chirc niang khac nhau trong
mdi khu vuc, dé ting sirc song do thi, ting kha ning tao viéc 1am, giam nhu cau giao thong.

¢) béi véi cac cong trinh hién hitu bam doc bén sudi, hd,... can chinh trang mit tién
thdng nhat vé hinh khdi, sir dung mau sic cong trinh hai hoa lam tang gia tri vé canh quan.

d) T6 chirc va thiét ké khdng gian cong vién cdng cong, vuon hoa theo hudng trong
cay bong mat va tham co, san choi chu yéu Ia dang san Iat.

e) Hoan thién mang ludi giao théng két ndi, bo sung cac tuyén duong song song hd tro
giam luu lugng giao théng cho tuyén Quéc 16 13, DT.758 va tap trung phat trién db thi tai
cac tuyén duong nay. T6 chic via hé rong, chirc ning hoat dong da dang, phong phil, dan
xen cac diém vuon hoa va khdng gian mé céng cong.

2. Quy dinh vé sir dung dat

a) Poi véi cac du an chinh trang theo huéng xay dung chung cu — nha & xa hoi dé tiét
kiém quy dat, ting quy dat trong cho khu vuc dan cu day dac hién hitu, can thiét ké chung
cu phu hop véi diéu kién vi khi hau caa dja phuong, dic biét can chi trong dam bao théng
gi6 tw nhién va han ché chiéu nang tryc tiép vao cong trinh. B4 tri dan xen nhiéu chic ning
trong mot toa nha, ddng thoi dan xen cac cin ho tai dinh cu, nha & x3 hoi voi cac cin
thuong mai dé nang cao chat luong toa nha, da dang hoa d6i twong sir dung tda nha. Quy
dat danh cho xay dung chung cu — nha & xa hoi can dam bao du ty 18 dat theo quy dinh.

b) Ddi véi cac khu vue dan cu hién hitu mat do thdp xung quanh hd Sa Cat, subi Cau
Tring:

- Lua chon dat m¢ rong phat trién khu dan cu hodc xay dung cdng trinh can tranh
nhitng khu vuc c6 dia chat it 6n dinh, chiu tac dong cua ché 6 dong chay khong on dinh
cua khe sudi va bi xam thuc bé mat;

- Trong trudng hop phai xay dung cdng trinh & gan bo sudi, ho thi phai kiém tra 6n dinh
do xdi 1o bo cua dong chay.
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3. Quy dinh vé mat dd xay dwng, tang cao, khoang lui cdng trinh trén cac tuyén
dwong:

a) Mat do xay dung tuan thu Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung.
b) Quy hoach tang cao

- Trén cac truc duong chinh, cac cong trinh diém nhan c6 ting cao xay dung phd hop
véi quy chuan, tiéu chuan hién hanh;

- Céc khu vuc phét trién nha ¢ dang day phé lién ké, tang cao xay dung khéng qué 6
tang va can duoc xac dinh cu thé trong cac dd &n quy hoach chi tiét cho phu hop véi canh
quan va ha tang do thi, phi hop giira tang cao — khéi tich cong trinh — dién tich 16 dat;

- Céc cbng trinh dich vu quy mé nho trong céc khu vuc codng vién, cay xanh: tang cao
xay dung toi da cho phép khong qua 2 tang (tinh ca tang mai);

- Chiéu cao xay dung ddi véi cac cong trinh dac thu, cdng trinh hanh chinh, cong trinh
cbng cong, cong trinh ton gido, tin ngudng can tuan thu cac quy chuan, quy dinh riéng cua
phap luat co6 lién quan.

¢) Puong hém hién trang mo rong va ndi thong dam bao bé rong téi thiéu > 4m dap
mg cac quy dinh vé phong chay chita chay. Di véi cac khu vuc mat d6 xay dung hién
trang con thap, khuyén khich mé rong dudng noi bo, dudng hém hién trang bé rong 13m.

d) Khoang lui dam bao Quy chuan ky thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung, khuyén
khich ting khoang 1ui dé tao su thong thoang cho d6 thi.

4. Quy dinh vé kién triic cong trinh

a) Hinh thtc kién trdc hai hoa véi ty 1é ciia con nguoi, khuyén khich kién trdc truyén
thdng, sir dung vat liéu than thién voi méi truong va gidp tiét kiém nang lwong cho cong
trinh. Ap dung cac giai phap thiét ké cong trinh phi hop véi diéu kién vi khi hau cua dia
phuong, dic biét chi trong don gié mat va han ché chiéu nang truc tiép vao céng trinh.

%S —L 4 . -
I g SN A 08 AL &
) o o ) ~ o R B ~ I
@ - = Hinh 8: Hinh thirc cdc vit li¢u nhin tgo gia vit li¢u ty nhién va truyen thong

Hinh 7: Céc logi VLXD nhn tao, gid cic VLXD ty nhién va truyén thong nhu tre, gb, gach,
da céin duge sir dung trong cde cong trinh cdng cong ngoai troi va dn sinh.

Vat ligu xay dung xanh, vt liéu xay ding nhan tao gia cac vt liéu ty nhién va truyén thong, diroc khuyén
khich su dung
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Hinh 10 — M6 hinh t6 chirc théng gié va thodt nhiét toi wu cho nha phé; Gidi phdp t6 chire cdy
xanh trén mai

b) Cong trinh xay dung mai can dam bao gin giir va phat huy truyén thdng van hoa,
ban sic dia phuong, hai hoa véi canh quan khu vuc.

¢) Khuyén khich ngudi dan tu to chic thiét ké va xay dung cong trinh theo quy hoach,
cac cong trinh xay dung nén c6 khoang Ui véi chi gisi xay dung dé tao nhitng khoang san
phia trudce, 1am sinh dong khong gian do thi.

d) Béi véi cac khu vuc dan cu hién hiru mat do thap, khi thiét ké cong trinh cai tao
hoac xay dung méi dan xen tai cac khu vuc dia hinh déc can luvu :

- B tri cac phong chirc nang thuong xuyén tap trung déng ngudi, phong chira d6 dac co
gia tri 10i sau vao trong mai doc, giam nguy co sat 16 hoic khi ¢ sat ¢ xay ra it bj thiét hai
hon,;

- Han ché dua cac bo phan cong trinh nhu ban cong, logia vé phia mai ddc;

- Khi thiét ké cac cong trinh khu vuc déc can tinh toan dén giai phap giam tai trong tinh
va tai trong dong cho cdng trinh bang cach st dung céc vat liéu nhe (nhu gb, kinh, tim
thach cao, nhya tong hop,...); Giam tang cao cua cdng trinh; bé tri bé chira nudc & vi tri pho
hop,...

- B6 tri vj tri cong trinh phd hop, giam céc rung chan tac dong Ién cong trinh (vi du cac
rung chan tir cac phuong tién giao théng trong tai 16n);

- Can quan tam dén kién tric canh quan cia khu vuc. Viéc sap xép cong trinh can luu y
den bao vé tam nhin cua cong trinh theo ca hai hudng tir trén xuong va tu dudi 1én.

5. Quy dinh vé hé théng ha tang ky thuat chinh va méi truong

a) To chuc, cai tao hé théng ha ting ky thuat bao dam yéu cau phat trién do thi, ting
buéc hoan chinh, ngam hoa duong day, duong ong ky thuat, dam bao yéu cau cia do thi
loai I11.

b) Di Vi cac truc chinh, cac cong trinh diém nhan hay nhitng cong trinh mang tinh
biéu twong cua do thi nhu cong trinh hanh chinh, chia, céng vién quang truong, nha
tho,...can thiét ké hé thong dién chiéu sang co gia tri tham my cao, dong gdp vao gia tri
canh quan db thi vé dém.
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¢) Khong xay dung cac cdng trinh 1an chiém, xa truc tiép nudc thai chua xir ly, rac
thai ra mat cac hd, sudi, khe tu thay, va cac khdng gian mit nuéc quan trong khéc.

Pi¢u 12. Doi véi cac khu viee dd thi phat trién méi, khu dan cw méi
1. Quy dinh vé khéng gian canh quan

a) Kiém soét kién trc, khdng gian theo quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, quy
dinh riéng cua tirng du an.

b) Thuc hién quy hoach va xay dung hé théng ha ting x& hoi, ha ting k§ thuat mot
cach dong bo, hién dai, vu tién cho hoat dong di bo. Thiét ké hé thng ha ting dam bao yéu
cau cua do thi loai 111, két ndi véi hé théng ha tang hién cd, hoan thién hé théng ha tang
téng thé.

¢) Cac khu chirc nang phat trién méi can c6 quy mé cong trinh va chic nang da dang,
linh hoat hop Iy va can dam bao két ndi hai hoa véi cac khu hién hitu 1an can vé khdng gian
Kién trtc, ciing nhu van dé san nén xay dung va dam bao thoat nudc. Khuyén khich dan xen
céc chirc nang khac nhau trong mdi khu vue, dé tang stc song d6 thi, ting kha ning tao viéc
lam, giam nhu cau giao thdng. Ch trong don gié mat va han ché chiéu niang truc tiép vao
cong trinh.

Hinh 11 — Minh hoa sit dung ddt da chirc ndng trong khu hon hop

d) Khu d6 thi trung tim méi wu tién phat trién thwong mai — dich vu bé tri xung quanh
khéng gian ma, mot mat tiép can vai khong gian mé cong cong va mot mit tiép giap voi
Quéc 16 13, duong Nguyén Du, Nguyén Hugé, Tran Hung Pao, Phan Boi Chau, Ngd Quyén,
cac tuyén duong chinh khu vuc d6 thi méi. B4 tri cac c¢ong trinh céng cong tai céc vi tri c6
ban kinh phuc vu dam bao quy chuan, tiéu chuan, thuan loi vé giao théng va gin voi khéng
gian cdy xanh mit nudc, tao ra hé théng trung tam d6 thi c6 ban sic.

e) Céc khu vuc trung tam d6 thi méi c¢d thé dé xuét giai phap tao cac hd canh quan
gitip tang dién tich trit nuéc, hd tro thoat nudc va can bang dao dap khi phét trién do thi, la
dong lyc hinh thanh cac ving phat trién thuong mai — dich vu va du lich. Khéng gian quang
truong, cdng vién ven hd: 1 noi tap trung cha yéu céc hoat dong sinh hoat, vin hoa xa hoi,
nghi ngoi, giai tri ciia do thi. Uu tién t6 chic cac quang truong gan truc tiép véi cac cong
trinh va tuyén phé dich vu (khéng bi giao thong co gidi chia cat). B tri cong vién do thi,
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san choi, quang trudong dan xen trong khu dan cu, ting chat luong song do thi. Mot sé thoi
diém c6 thé han ché giao thong co gidi, to chuc cac 1€ hoi vin hoa, trién 1am, hoi cho gioi
thiéu san pham lang ngh¢ dia phuong,...thu hat ngudi dan va du khach.

f) Duy tri va bo sung hé théng thoat nuéc, thuy loi dé dam bao hoat dong san xuat
ndng nghiép khi chua phat trién d6 thi.

g) Trong ciy ven duong nén da dang hon vé chung loai, khdng nén chi ding chu yéu
mét loai cay, hoa. C6 thé trong cay tao tuyén, canh quan, tuy theo dic tinh cia cAy xanh dé
tao ra canh quan dic sic theo mua. Cac diém chuyén hudng han ché tim nhin giao thdng
can mo tam nhin, céng trinh xay dung c6 khoang IUi va khéng trong cay bui, hoa che chin
tam nhin, dam bao an toan giao thdng.

h) Quy hoach tang cao: Cac khu vyc phat trién nha & dang day phé lién ké, ting cao
xay dung khong qua 6 ting va can dugc xac dinh cu thé trong cac d6 an quy hoach chi tiét
cho pha hop véi canh quan va ha ting d6 thi, pht hop gitta chiéu cao — khdi tich cong trinh
- dién tich 16 dat.

i) Danh quy dat hop 1y dé bo tri tai dinh cu; du trir quy dat phat trién theo quy hoach.

j) Dién tich bai @b xe tap trung tinh theo chi tiéu cua Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé
Quy hoach xay dung.

2. Quy dinh vé kién truc cdng trinh

a) Hoa nhap vai canh quan ty nhién: Giai phap khong gian kién trdc vira thich ang véi
canh quan thién nhién, vira gop phan 1am ting gia tri canh quan thién nhién. tao lap canh
quan hai hoa, bén viing, giam thiéu tac dong tiéu cuc giira cong trinh kién trdc véi canh
quan xung quanh. C6 giai phap phong, chng thién tai, ttng pho vai bién d6i khi hau.

b) Ngbn ngir thiét ké cong trinh da dang, hién dai, 4p dung céc tiéu chi thiét ké kién
trdc xanh, phu hgp véi khi hau dia phuong.

¢) Sur dung tai nguyén, ning luong hiéu qua: Sir dung hop ly, tiét kiém dat dai trong
xay dung; St dung nang luong tiét kiém, hiéu qua; Khai thac, sir dung hiéu qua khong khi
va anh sang tu nhién; Sur dung hiéu qua tai nguyén nudc; St dung vat liéu than thién moi
truong; Ap dung cong nghé xanh; Quan ly hiéu qua trong xay dung, khai thac sir dung cong
trinh kién tréc, khu do thi.

d) Tao dwoc mdi truong trong nha c6 chat lwong, bao dam an toan, vé sinh va tién
nghi, st dung hiéu qua cdng trinh.

e) Hinh thtc kién tric hién dai két hop duong nét dan toc. Bao ton, ké thira va khai
thac cac gid tri van hoa, kién tric truyén thdng, dic trung cua dia phuong. Ung dung khoa
hoc cdng nghé tién tién, thich tng véi bién d6i khi hau; dem lai hiéu qua kinh té, xa hoi.

3. Quy dinh vé kién tric canh quan, b cuc céac cong trinh:

Khoang céch téi thiéu giira cac tda nha, cong trinh riéng Ié hoic day nha lién ké (goi
chung la cong trinh) phai duogc quy dinh tai d6 4n quy hoach chi tiét, thiét ké do thi. Pong
thoi con dap tng cac yéu cau theo cua Quy chuan xay dung Viét Nam.

a) Cong trinh cd chiéu cao < 46m:
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- Khoang céch giita canh dai cua cac cong trinh phai dam bao > 1/2 chiéu cao cong trinh
nhung khong dugc < 7m;

- Khoang céach giita dau hoi cua cdng trinh voi dau héi hodc canh dai cua cong trinh
khéc phai dam bao > 1/3 chiéu cao cong trinh nhung khong dugc < 4m;

- Trudng hop trong ciing mot 16 dat c6 cac day nha lién ké& néu dugc quy hoach cach
nhau, khoang céch giita cdc canh mit sau caa day nha lién ké phai dam bao > 4m.

MAT BANG CONG TRINH MAT DUNG CONG TRIMNH

-

CONG TRINH D £ CONG TRINH D

Truong hop 16m <h <46m thibl > Zhva bl >7m; b2 > 3 hva b2 > 4m
Truong hop h < 16m thi bl >4m va b2 > 3m

Hinh 12 — So dé dién hinh quy dinh khoang cdch doi véi cac day nha
b) Céng trinh ¢é chiéu cao > 46m:

- Khoang cach gitra canh dai cta cac céng trinh phai > 25m,;

- Khoang cé4ch giita dau hoi cua cong trinh voi dau hoi hoac canh dai cua cong trinh
khéc phai dam bao > 15m.

¢) Khoang cach gitra cac cong trinh ¢d chiéu cao khac nhau liy theo quy dinh cua
cong trinh c6 chiéu cao l6n hon.

d) Béi vai cong trinh ¢6 chiéu dai canh dai va chiéu dai dau hdi twong duong nhau thi
mat cdng trinh tiép giap véi dudng giao thdng 1on nhat dugc tinh 12 chiéu dai cia day nha.

e) Khoang lui cuaa cong trinh:

- Khoang Ui cua cong trinh tiép gidp dudng giao théng (doi véi duong cap khu vuc tro
I&n) phai dam bao theo Bang 2.7 Quy chuan x&y dung Viét Nam;

- DOGi Véi 16 hop cdng trinh bao gom phan dé cang trinh va thap cao phia trén thi céc
quy dinh va khoang 1ui cong trir}h duoc ap dung riéng df)i V(')r‘i phan d¢ cong trinh va doi voi
phan thap cao phia trén theo chicu cao twong ttng cia moi phan.

f) Mat do xay dung dam bao tuan tha theo Quy chuan xay dung Viét Nam.

4. Quy dinh vé hé théng ha tang k¥ thuat chinh va méi truong

a) Thiét ké hé thong ha tang ky thuat dam bao yéu cau cua d6 thi loai 111, két néi véi
hé théng ha tang hién c6, hoan thién hé thong ha tang k¥ thuat tong thé.
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b) Ddi véi céc truc chinh, thiét ké hé thong dién chiéu sang cé gia tri thAm my cao,
dong gop vao gia tri canh quan d6 thi vé dém.

¢) Can b tri giao thong tinh doc c4c truc giao thong chinh. Bao dam cac giai phap an
toan giao théng. Han ché cac két ndi truc tiép ra tuyén tranh do thi, tuyén qudc 16, tinh 16.

d) Xay dung hé théng ha ting ky thuat bao dam yéu cau phat trién do thi, ngam hoa
duong day, duong ong ky thuat.

e) Nghiém cidm xa nudc thai chua qua xir 1y dat tiéu chuin moi truong va rac thai
xuéng subi, hd, khéng gian mat nuéc canh quan.
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Hinh: Phéi cdnh minh hoa céc bé cuc nha lién Hinh: Minh hoa mét diing céc déy nha
ké huéng t6i sy da dang lién ké khuyén khich sw da dang
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Hinh 13 — Minh hoa day phé ¢ két hop dich vu gdn véi qudang trueong trung tim
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Piéu 13. D6i véi cac khu viee giap ranh giira ving dé thi trung tim va ving ven
d6 thi

a) Can duy tri va phat huy céu triic khu dan cu hién hitu, b6 sung cac cong trinh ha
tang ky thuat va ha tang x& hoi dap wng nhu cau caa nguoi dan. Cai tao chinh trang khu dan
cu hién hiru trong viing san xuit néng nghiép, han ché viéc tiép tuc phat trién rai rac dan cu
trong khu vuc nay.

b) Khong gian khu vuc nay wu tién bd tri cac chirc nang: Nong nghiép sach, ndng
nghiép &ng dung cdng nghé cao, du lich trai nghiém; Céc lang nghé truyén théng; Céc khu
du lich sinh thai, khai thac loi thé canh quan hd Sa Cét va khu vuc chua Phat Qubc Van
Thanh,...

c) Nang cap va xay dung méi hé thdng giao théng phu hop véi tidu chuan k§ thuat
giao théng ndng thon, dap wng yéu cau co gidi hda san xuat ndng nghiép. Cai tao va xay
dung hé théng cau, cong dat tiéu chuan ky thuat. Tap trung cai tao nang cap céc tuyén
duong lién xa dat tiéu chuan duong cap IV va cap V dong bang va két néi thong nhat vai hé
thdng duong tinh.

d) Can tuan tha quy dinh vé bao vé ngudn nudc cap cho khu vuc néng thdn khoi 6
nhiém tir cac nguon thai sinh hoat, chan nudi va san xuat néng nghiép, tiéu thu cong nghiép.

e) Boi véi hai bén cac tuyén duong tranh d6 thi, chu yéu la qua ving ndng nghiép,
chtrc ning chinh 13 giao thong dbi ngoai nén han ché phat trién dan cu bam doc tuyén
duong va can kiém soat viéc két ndi vao tuyén duong nay.

Picu 14. Poi v6i cac cum di tich, cong trinh di tich, di sin vin héa, cong trinh
ton gido tin nguwdng cé gia tri tinh than 16n d6i véi nhan din, cic cong trinh c6 gia tri
kién triic tiéu biéu

Céc cdng trinh c6 gia tri van hoa lich str can dugc bao vé va quan 1y theo dung nhirng
quy dinh trong Luat Di san Viét Nam va nhitng quy dinh phap luat hién hanh cé lién quan,
dam bao tén tao va phat huy duoc gia tri caa di tich.

Céc khu vuc di tich lich sir cip quédc gia va cap tinh cua thi xa Binh Long gom:
- Di tich cap qudc gia: Mo 3000 ddng bao An Loc bi d¢é qudc My tan sat ngay
03/10/1972,;
- Di tich cép tinh:
+ An Loc "Nha va duong him” (phudng Pha Duc);
+ M0 tap thé luc luong vii trang an ninh An Loc (khu phd Binh An, phuong An Loc);
+ Truong Qubc Quang (hién nay 14 trudng tiéu hoc An Loc B);
+ Dinh than Tan Lap Phd tai phuong Pha Thinh.
Cong trinh ton gido tiéu biéu: Chua Phat Qudc Van Thanh, Gido xt An Lac.
Viéc quan ly theo quy hoach dugc phan viing cu thé theo cac khu nhu sau:

- Pbi véi di tich: Bao ton khong gian kién trdc trong va ngoai hang rao cong trinh. Cho
phép duoc ton tao, stra chira khi cong trinh c6 du hiéu xudng cip. Viéc bao ton, tén tao cac
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cong trinh trong khu vyuc nay can tuan thu cac quy dinh phép luat caa Nha nuéc vé bao ton,

ton tao phat huy gia tri di tich lich sir - van hoa;

- Déi voi khu vyc xung quanh di tich: Khuyén khich cac cong trinh xung quanh xay
dung hai hoa véi cong trinh di tich vé& khdéi tich, tang cao, mau sic va vat liéu xay dung.
Khuyén khich tao ra cac khong gian di bo két ndi vai khdng gian xanh trong khu virc va tao
nhiéu diém nhin dén di tich. Han ché xay dung cac cdng trinh c6 ting cao qué 5 tang va

mau sac lan &t cong trinh di tich. Khéng gian quanh cac di tich, cong trinh ton giéo, tin

ngudng can thoang dang, yén tinh;
- Khu vuc bao vé | cua di tich: bao gom khong gian, d6 cao, co so ha tang, hinh thic
kién trdc, bd cuc, mau sic va nhitng khéng gian ma phai duoc bao ton theo cac yéu té goc

cta di tich. Truong hop dic biét c6 yéu cau xay dung cong trinh truc tiép phuc vu viéc bao
vé va phét huy gia tri di tich, viéc xay dung phai duoc sy d6ng y bang vin ban ciia co quan

c6 tham quyén cho phép;
duoc 1am anh hudng dén yéu to goc cau thanh di tich, canh quan thién nhién va méi truong
- sinh thai cua di tich. Cac cong trinh dang bi xudng cip can duoc tring tu, ton tao;

- Hoat dong xay dung cac cong trinh & khu vuc bao vé | va khu vuc bao vé 1l khéng
- Céc cong trinh xay mai trong khu vuc bao ton, phai phii hop véi gia tri vin hoa, ban
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sac dan toc, tap tuc tin ngudng cua dia phuong.
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Hinh 16 — So do vi tri ki vie A\/[-OA tdp the lc lwong Hinh 17 — So d6 vi tri khu vuee T) ruong Quéc Quang
vid trang an ninh An Loc (K. Binh An, p. 4n Léc) (hién nay Ia truong tiéu hoc An Loc B)
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Hinh 18 — So do vi tri khu viee Chiva Phdt Quéc Van Hinh 19 — So d6 vi tri khu viee Gido xir An Léc

Thanh

Piéu 15. Doi véi khu viee dur triv phat trién

- Quan ly quy dat theo quy hoach duoc duyét;

- Giir nguyén hién trang st dung dat va tinh trang xay dung. Uu tién quy dat nay cho
cac hoat dong san xuat ndng nghiép, c¢d kiém soét chat ché vé mai truong;

- Khéng phét trién cac hoat dong xay dung trén quy dat du trir phat trién nay cho dén
khi c6 quy hoach phan khu hoac quy hoach chi tiét dugc duyét;

- Nghiém cam xa nuéc thai chua qua xur 1y dat tiéu chuan moi trudng va réac thai ra cac
khu vuc du trit phét trién.

Pi¢u 16. Doi véi cac khu vire cong nghiép.
1. Pdi véi cac khu vuc cdng nghiép, tiéu thi cong nghiép

- Duy tri va phat huy hiéu qua vai tro cua nha may xi mang Binh Phudc, tao viéc lam
cho ngudi lao dong va phat trién kinh té xa hoi.
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- Cum cdng nghiép, tiéu tha céng nghiép can dam bao khdng gay 6 nhiém mai truong,
dic biét 1a cum céng nghiép Hung Chién, Thanh Pha, Thanh Pha 2 nim gan céc khu dan cu
d6 thi, cAn dam bao an toan giao thong tai cac diém giao cit ra vao cum cdng nghiép. Chi
cho phép phat trién céc loai hinh cdng nghiép va tiéu tha cong nghiép dam bao khong gay 6
nhiém mai truong.

- Kiém soat méi trudng tai CAC cum va co sd san xuat cdng nghiép véi cac giai phap cu
thé nhu:

+ Nghiém tac thuc hién lap bao cao danh gia tac dong moi truong va thuc hién cac
bién phap kiém soat, phong ngtra rui ro;

+ Dit cac diém quan trac moi truong hoat dong thuong xuyén, hiéu qua;

- Tb chuc giao thong linh hoat, dam bao an toan khi giao cét véi cac tuyén giao thdng
do thi.

2. Béi voi céc khu vuc khai thac khoéng san

- Phai c6 giay phép khai thac khoang san ciia cap c6 tham quyén céap theo quy dinh cua
phap luat;

- Céac khu vyc khai thac khoang san can dam bao khong gay & nhiém méi trudng, dic
biét 12 khu khai thac khoang san gan cac khu dan cu, dam bao an toan giao thong tai cac
diém giao cat ra vao khu khai thac. Chi cho phép khai théc tai cac khu vuc da co gidy phép;

- Kiém soat moi truong, an toan tai cac khu vuc khai thac véi cac giai phap cu thé.
Nghiém tdc thyc hién theo quy dinh phap luat vé méi truong.
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Pieu 17. Yéu cau vé ban sac van hoa dan toc trong kien tric

1. Thi x4 Binh Long la mot d6 thi duoc hinh thanh tir 1au doi, tuy nhién vé ban séic
van hoa dan toc trong Kién tric khong cé nét dac thd riéng, khéng cé vat lieu mang tinh
truyén théng. Trai qua qua trinh phat trién va dé thi héa thi hién nay thi xa Binh Long dang
c6 xu hudng phét trién céc loai hinh kién trdc hién dai c6 mau sic hai hoa & khu vuc trung
tam, cac tuyén phd thuong mai; kién tric c6 dién dang nha vuon & khu vyc xa trung tam.

- La vang dat gidu truyén thdng cach mang, kién cuong, voi cac di tich vin hoa lich sir
cach mang, cong trinh tén gido noi bat. Sy da dang vé vin héa voi nhiéu dan toc anh em
cuing sinh séng, trong d6 c6 ngudi S’tiéng 1a dan toc ban dia, sinh séng 1au doi va tap trung
séng thanh mot khu vuc 6 kién tric van hoéa, 16i sinh hoat dic trung nhu nha san sir dung
vt liéu tre, tim vong, tuy nhién dén nay da bi mai mot thay thé bai kién tric nha xay. Vi
vay kién trac van hoa ciia ddng bao dan toc ngudi S’tiéng can bao ton, phat huy dé gitr gin
ban sic van hoa truyén thong cia ngudi S’tiéng trén dia ban thi xA.

2. TOn trong cac yéu td dac thu vé diéu kién tu nhién cua khu vuc d6 thi, tan dung
canh quan ty nhién, déc thoai két hop canh quan sudi, hd, gép phan cai tao méi truong.
Trong cac giai phap quy hoach xay dung, can han ché cac tac dong lam thay doi dia hinh,
dong chay cac dong sudi. Hai hoa giira khdng gian canh quan va Kién trac cii — méi cua do
thi. Cong trinh kién trdc va khdng gian kién tric cong cong phai hai hoa, than thién, dap
g cac hoat dong cong dong.

- Khuyén khich cac cong trinh kién trac xay dung méi, cai tao, stra chita theo hinh thai
kién tric hién dai, mau sac hai hoa, chi tiét trang tri kién tric phai phd hop véi thuan phong
my tuc cua dan toc, khong gay phan cam. Str dung da dang vat liéu xay dung tur vat liéu
truyén théng, phd bién dén cac vat liéu hién dai nham nang cao tham my kién tric va tinh
ring dung, bén virng caa cong trinh.

- Hién nay Uy ban nhan dan thi xa da cd ké hoach xay dung khu phutc hop thé duc thé
thao, cong vién vin hoa, két hop bao tén, phat huy gié tri van hoa déng bao dan toc S’tiéng
thi xa Binh Long nham bao ton, phét huy dé gitr gin ban sic van hoa truyén théng cua nguoi
S’tiéng trén dia ban thi xa.

Piéu 18. Quy dinh ddi véi khu vue c¢6 yéu cau quan ly diic thu
1. Hinh thai khong gian kién trac d6 thi

- Hinh thai d6 thi phat trién theo céac truc giao théng chinh 1a Quéc 16 13, duong Phan
Boi Chau - BT.752, BT.758 va hé thong duong xuong ca. Cac cong trinh xay dung theo dia
hinh. Cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vy, nha ¢ chu yéu tap trung ¢ khu vuc
trung tdm hién hiu.

- Khai thac loi thé vé dia hinh, canh quan ty nhién, ma rong ving phét trién do thi vé
phia Bac, vé phia Nam va phia Tay giap ranh huyén Hon Quan, vé phia Pong giap duong
cao toc TP. Hd Chi Minh — Hoa Lu;

- Phaét trién cac khu vuc dic thu:

+ Khu vyc d6 thi hién hitu: phét trién theo huéng han ché gia ting dan sd, tao khdng
gian bao tén vin hoa - lich str. B6 sung co sé ha tang ki thuat va x& hoi; cai tao chinh trang
dé dong bo vé kién trdc, canh quan db thi;
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+ Khu trung tdm hanh chinh méi thi x& nam trén truc quéc 16 13 (thudc phuong
Hung Chién) véi cac khdi nha 1am viéc pha hop voi dic diém dia phuwong, dam bao cong
ning st dyung. Kién trac huéng dén tinh biéu twong, nghiém tdc, trang trong, hai hoa véi
khong gian xanh, than thién méi truong; dam bao tinh thuan tién, an ninh khi van hanh;

+ Trung tam thuong mai dich vy, trung tdm y té, vin hoa, thé thao: nam trén cac truc
duong chinh nhu quéc 16 13, dudong DT.752, DT.578. Kién trac cong trinh dam bao yéu tb
bén viing, phi hop véi diéu kién tu nhién, khi hau dia phwong, huéng dén cdng trinh xanh,
than thién mai truong va tiét kiém niang luong, tao my quan do thi. Khuyén khich bd tri cac
khong gian mé, ting cudng mang xanh, nhiam cai thién vi khi hau va tao thém khdng gian
sinh hoat cong dong, thu gidn, nghi ngoi sinh dong, than thién, phi hop véi chic ning cong
trinh. D4i véi cong trinh thuong mai khuyén khich I10i sau so véi chi gidi dudng do6 va ranh
dat, tao khong gian tiép can tap trung dong ngudi; hinh thic kién tric cong trinh phai tao
duoc stc hap dan. Ddi véi cong trinh y té hinh thac kién trdc hién dai, théng thoang tu
nhién va than thién vai moi truong; sir dung cac vat liéu, cong nghé xay dung mai va thuan
lgi cho cbng tac duy tu, bao dudng dinh ky; c6 khéng gian danh cho hoat dong phu trg
(danh cho ngudi cham soéc bénh nhan, cantin, ...), khong gian thu gian, phuc hoi sic khoe
cho bénh nhan. Déi véi thiét ké cong trinh vin héa can 1am ndi bat gia tri nghé thuat, tam
nhin phat trién cta thi xa Binh Long. Ddi véi ¢ng trinh thé thao can thé hién tinh than nang
doéng, manh m&, hinh thirc kién trlc hién dai, thuan loi cong tac duy tu bao dudng;

+ Khu vyc nha ga dudng sat Xuyén A: hinh thtc kién trac hién dai két hop duong nét
dan toc, 1a mot trung tdm giao thdng két hop thuong mai dich vy. Pong vai tro 1a mot diém
nhan méi cho d6 thi, tao dung hinh anh noi bat trén hanh lang két ndi vai TP. HO Chi Minh
va khu kinh té cira khau Hoa Lu;

+ Khu d6 thi Nam An Loc nam phia Nam thi x4 Binh Long, doc theo quéc 16 13. La
khu d6 thi méi da chirc ning, sinh thai, hién dai, da dang vé loai hinh nha &, chat lugng
séng cao. Xay dung céc trung tim thuwong mai dich vy, cong trinh cdng cong, y té, gido duc
quy md Ion, kién trtc hién dai tao diém nhan cho khu vuc cira ngd phia Nam d6 thi;

+ \Vong xoay thi xa nam tai giao 16 Nguyén Hué - Nguyén Chi Thanh — Lé Quy Pon
vé6i kién trdc mang biéu tuong d6 thi, s& tao diém nhan cho thi x& Binh Long, tao m¥ quan
va gop phan quang ba hinh anh thi x Binh Long dén du khach trong va ngoai tinh;

+ Khu vuc ven ho Sa Cét, ven subi Cau Tring, subi Cau Do, cac sudi, hd khac: to
chuc dai cong vién cay xanh két hop duong dao, 14 noi tap trung chu yéu cac hoat dong vin
hoa, nghi ngoi, giai tri ctia d6 thi. Cac cong trinh c6 mat do xay dung thap va thap tang, dé
dam bao cho cac 16p khong gian d6 thi phia sau vé tam nhin hudng ra ho, sudi va cai tao vi
khi hau tir khdng gian mit nuéc vao sau trong khu vuce d6 thi. O phia Bic ho Sa Céat 1a chua
Phat Qudoc Van Thanh, 13 mot trong nhitng cong trinh tam linh tiéu biéu cua tinh Binh
Phudc, bd cuc dbi xing tao vé uy nghiém, tinh lang.

+ Céc khu vyc quang trudng, cong vién cay xanh duogc bé tri hop 1y trong dd thi Véi
cac vuon hoa, tiéu canh, cdng trinh dich vu thap tang (1 - 2 tang). Khu vuc xung quanh doi
Pong Long vai cac khu nha ¢ thap tang, két hop hai hoa vai cong vién cay xanh, viing ndng
nghiép nham 1am noi bat canh quan ddi 1a diém nhan.

2. Xac dinh céc khu vuc bao tén, khu vuc cd cac cong trinh ¢ gia tri, dinh hudng bao
ton, phan vung theo cap d6 kiém soat, bao vé¢; quy dinh khu vuc cho phép phat trién
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a) Céc khu vuc bao ton:

- Di tich cap qudc gia (Mo 3000 dong bao An Loc bi dé qudc My tan sat ngay
03/10/1972), di tich cap tinh (An Loc ”Nha va duong ham”; Mo tap thé luc lugng vii trang
an ninh An Loc; Truong Quéc Quang; Pinh than Tan Lap Phu).

Nguyeén tic chung:

- Bat ky su tac dong nao ddi véi cac cong trinh dd dwgc xép hang phai duoc nghién cau
xem xét ky va dugc cac co quan chirc nang chap thuan theo quy dinh;

- Dbi vé6i khu vuc nim ngoai pham vi bao vé, viéc dau tu xay dung cong trinh phai
duoc kiém soat, khong dugc anh hudng dén khong gian, canh quan chung cua khu vuc bao
ton;

- Quy dinh d6i véi cong trinh trong khu vuc xung quanh cdng trinh bao ton: Khdng gay
anh huong bat lgi dén cong trinh bao ton; chiéu cao toi da toan cong trinh c6 thé cao hon
chiéu cao dinh mai cong trinh bao ton trong truong hop co bo tri khoang lui phu hgp va dam
bao tuan thu chi gidi xay dung;

- Kién trlc cong trinh phai hai hoa vai cdng trinh bao tén nhung khong duoc phép sao
chép nguyén ban kién trdc céng trinh bao ton;

- Tuén thu cac quy dinh cu thé khac ddi vai tirng 16 dat va thé loai cong trinh theo quy
hoach chi tiet duoc duyét. Tuan thi cac quy dinh phép luat vé Di san van hoa.

b) Khu vuc ¢6 cac cong trinh cé gia tri:
- Chua Phat Quéc Van Thanh, Gido xt An Lac;
Nguyén tic chung:

- Khoéng tu tién pha d& hoic cai tao cac cdng trinh kién tric cé gia tri. Chua so hitu cua
cac cong trinh kiéen trac cé gié tri phai thyc hién cac céng tac duy tu bao tri can thiét, dé
tranh 1am cho cdng trinh bi hu hai;

- Viéc tu bo, ton tao cac cong trinh trén co s¢ theo nguyén gbc va cac tai liéu lich si,
cac tu liéu khac c6 co sé khoa hoc;

- Pbi voi cac cong trinh ton gido, tin ngudng xay dung maéi: phai cd thiét ké thé hién
dugc tinh chat dac thu caa cbng trinh xay dung ¢ thoi diém hién tai va duoc cap phép xay
dung cua cac co quan c6 tham quyen;

- T chuc khong gian cay xanh, mat nudc phl hop véi dac thi hoat dong ton gido tin
nguong.

c) Cong trinh tugng dai, phu diéu:

- Cong trinh phai dam bao cac yéu tb vé vi tri, dia danh xay dung tuong dai; cac yéu td
van hoa, my thuat va kién truc cong trinh; phu hgp véi canh quan va khéng gian chung cua
khu vyc vé ty ¢, hinh khéi, mau sac, canh quan;

- Céc cdng trinh phai duoc xay dung theo do an thiét ké lya chon tir thi tuyén phuong
an kien trdc cua tugng dai, phu diéu.

d) Cong trinh an ninh, quéc phong
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- Puoc bao vé theo cac quy dinh cia Phéap 1énh bao vé cong trinh quc phong, khu quan
su va Nghi dinh caa Chinh phua ban hanh Quy ché bao vé cong trinh quoc phong va khu
quan su hoac cac quy dinh cd lién quan khac con hiéu luc.

- Két hop chat ché giira yéu cau bao vé cong trinh véi yéu cau xay dung, phét trién kinh
te - xa hol.

- Chu dong phong ngtra, phat hién, ngan chan va xu ly kip thoi cdc hanh vi xdm pham
an ninh, an toan cong trinh.

- Khéng 1am 16 bi mat, xdm nhap trai phép, pha hoai, lam hu hong céc trang thiét bi, tai
liéu, phuong tién cua cong trinh quan trong lién quan dén an ninh quoc gia.

- Khéng xam lan, xay dung trai phép trong hanh lang bao vé cdng trinh quan trong lién
quan dén an ninh quoc gia.

Muc 3
QUY CHE QUAN LY POI VOI CONG TRINH KIEN TRUC

Piéu 19. Poi véi cong trinh cong cong
1. Béi véi cong trinh cong cong hién hitu nang cap, cai tao

- Quan ly thuc hién cai tao cac cong trinh cong cong theo quy hoach chi tiét, thiét ké do
thi cua khu vuc, tuyen pho, 6 pho da dugc phé duyét. Tuan thu cac quy dinh vé quy hoach
va kién trac céng trinh; tuan tha Quy chuan va tiéu chuan thiét ké chuyén nganh;

- Céc cbng trinh c6 gia tri vé lich sir, van hoa, kién tric dugc nghién ctu cai tao, bao
ton theo ting du an riéng, duoc nghién ciu ky ludng theo cac quy dinh hién hanh dé dam
bao gin gitr va phat huy dwoc gia tri cua cac cong trinh nay;

- Céc cbng trinh hién hitu c6 gia tri (nhu diém nhan, dia diém quen thudc...) duoc phép
cai tao, nang cap noi that, nhung phai giit nguyén hinh dang kién triac, két cau va dic diém
kien trdc goc;

- Truong hop xay dung thém cbng trinh méi trong khuon vién khong dugc gay anh
huong den cong trinh cd gid tri, phai nghién cuu ky theo ding quy trinh dé cd cac giai phap
phu hop vé tam nhin, mat do xay dung, quy dinh vé khoang Iti, mat dg, hinh thuc kién tric
va phu hgp véi khéng gian chung;

- Cac cong trinh khac dugc xem Xét cai tao hoac xay dung lai phu hop véi khong gian
canh quan caa khu vuc va céng ning ciia cong trinh, dic biét phai ¢am bao dién tich nha dé
xe (bdi d6 xe) khi ting quy md va nhu cau dich vy ciia ¢ng trinh, khéng gay un tic anh
huong luu thong trén tuyén duong co lién quan. Tuén thu quy hoach chi tiét va thiét ké do
thi duoc duyét. Tuan tha quy dinh vé khoang 10i, mat do xay dung, chiéu cao va kién tric
cong trinh theo quy hoach va thiét ké do thi dwoc duyét;

- Khuyén khich xay dung khdng gian ma, quang truong, cay xanh, san vuon, dudng dao
hoic bai d6 xe khi cai tao cac cong trinh céng cong.

2. Déi voi cong trinh cong cong xay dung moi

- Quan ly thuc hién xay dung méi cac cong trinh cdng cong tuan thua theo quy hoach chi
tiét, thiét ké do thi dugc phé duyét. Tuan thi cac quy dinh vé quy hoach va kién trlc cong
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trinh; Quy chuén va tiéu chuan thiét ké. Cac cong trinh quan trong thi can té chic thi tuyén,
chon phuong an kién truc phu hgp theo diém 2 Biéu 6 cua Quy ché nay;

- Cong trinh xay dung mai trong khu vuc d6 thi cii hién hiru va khu vuc trung tam dé
thi phai dam bao yéu cau xay dung hién dai phi hop véi cong ning sir dung, tuan thu cac
Quy chuan hién hanh co lién quan;

- Quan ly céc cdng trinh xay dung mai phu hop véi téng thé day phd va khu vuc;

- Cong trinh x&y dung mai trong khu vuc xay dung mai phai tudn tha quy dinh quan ly
quy hoach vé mat do xay dung, khoang I0i, ting cao cdng trinh, khoang cach giita cac cong
trinh, cao do nén cong trinh, khdng gian mo, cac quy dinh riéng di véi 16 dat, ciing nhu céc
quy dinh chung cho khu vuc duge xac dinh trong quy hoach chi tiét, thiét ké do thi hoic
Quy ché nay. Truong hop chua co cac tai liéu néu trén thi tudn tha cac Quy chuan Xay
dung Viét Nam vé Quy hoach xay dung hién hanh c6 lién quan;

- Céc cong trinh céng cong xay dung tai cac vi tri cd diém nhin dep, duoc xac dinh 1a
cong trinh diém nhéan, can duoc chu trong thiét ké c6 tham my, tao duoc céc gia tri canh
quan riéng va dong goép cho canh quan trong khu vuc;

- Khuyén khich tao khéng gian mo, tao thuan loi cho giao tiép cong dong va tiép can
cong trinh; bd tri cac khdng gian xanh lién két tir khudn vién cong trinh véi khong gian
chung caa duong phé;

- Thiét ké cong trinh kién tric phai cha trong giam thiéu chiéu nang truc tiép vao cong
trinh, tan dung loi thé vé hudng gid tét, dong thoi dam bao phd hop véi cac dac diém khi
hau va dia hinh tai vi tri Xy dung cong trinh, nham muc tiéu tiét kiém nang lwong va tao
moi truong vi khi hau tét trong cong trinh, thuan loi cho nguoi st dung. Pbi véi khu vuc
thuong xay ra thién tai, khuyén khich ap dung mau thiét ké kién trdc cho cong trinh cong
cong va nha ¢ ndng thén bao dam yéu cau vé thich tng véi bién doi khi hau va phong,
chdng thién tai;

- Hinh thai kién tric hai hoa véi khéng gian canh quan thi x4 Binh Long, c4c gia tri
canh quan xung quanh, quan tdm dén hudng nhin vé phia cong trinh. Khuyén khich ngén
ngit thiét ké da dang, than thién moi truong, nang cao gia tri canh quan chung cua toan khu
VucC.

Pi¢u 20. Quy dinh d6i véi cong trinh nha &
1. Céc quy dinh chung vé xay dung nha o riéng lé
a) Chi gigi xay dung:

- Tuén tha db an quy hoach chung, cac quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét (néu co)
duoc phé duyét;

- Pbi véi nha & thuoc khu vuce chua cp quy hoach db thi duoc duyét: Ap dung theo quy
dinh tai cac Muc 2.6 Chuong II. Quy chuan xay dung Viét Nam;

- DO6i voi nha ¢ thuge khu vuc hién hiru c6 duang ngd, hém dang ton tai nhiéu kién tric
Kién co, hoac chiéu sau nha, 16 dat khong du dieu kién dé bo tri khgéng lui theo quy dinh,
chi gidi xay dung cong trinh dugc trung vai chi gioi duong do, dong thoi phai dam bao
khoang cach an toan veé dién theo quy dinh phap luat hién hanh.

b) S6 tang tbi da:
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- Theo d6 &n quy hoach duoc co quan c6 tham quyén phé duyét. Truong hop chua c6
quy hoach duoc duyét thi 4p dung Quy chuan Xay dung Viét Nam vé Quy hoach xay dung
hién hanh. Tai cac phd chinh trong d6 thi, khuyén khich xay dung nha c6 sé tang tir 2 ting
tro 1én.,

¢) Quy dinh vé cbt nén cdng trinh:

- Cao d0 nén nha phai cao hon cao d6 via hé téi thiéu 1a 15cm. Vi tri khdng c6 via heé rd
rang thi cao d6 nén nha phai cao hon cao do mit duong tdi thiéu 12 30cm. Cao d6 via hé
duoc quy dinh 14 cao d6 + 0.000 tai vi tri c6 cong trinh dé tinh toan chiéu cao cho phép cua
ngobi nha.

NENNHA -
b ______ 8\ b— ————— AT 8\
Li "\ WATDUONG MAT BUONG .

\
I

J

a) Cao do nén nha cao hon cao do via he b) Cao do nén nha cao hon cao do mit duong
Hinh 21 — Quy dinh cao dé nén nha

* Truong hop chi gidi xay dung trung véi chi gidi duong do:

- Moi bo phan cia nha déu khong dugc nhd qua chi gigi duong do, trir cac trudng hop
dudi day:

+ Phan trén nhd ra chi duoc 1am ban céng, khéng che chin tao thanh 16 gia hay phong
101;

+ Puong ong ding thoat nudc mua & mit ngoai nha: duoc phép vuot qua chi gidi
duong do6 0,2 m va phai dam bao my quan;

+ Tu d6 cao trén 1,0 m (tinh tr mat via he), cac bau cua, go chi, bo phan trang tri
dugc phép vuot qua chi gidi duong d6 0,2 m.

* Truong hop chi gidi xay dung lui vao sau chi gi¢i duong do:

- Khéng c6 bo phan ndo ctia nha vuot quéa chi gidi duong do;

- Céc bo phan ciia cong trinh nhu bac thém, vét dat xe, bau ctra, go chi, cach ctra, 6-
vang, mai dua, mai d6n, mong nha, 16 gia, phong 16i dugc phép vugt qua chi gisi xay dung
nhung khong dugc vuot qué chi gidi duong do.

* Tt ca cac bo phan cua ngdi nha, ké ca bo phan trang tri cho kién tric déu khong duoc
xay dung vuot qué ranh gidi 16 dat hoac ranh gidgi nén nha thuéc quyen sir dung cta nguoi
khac.

d) Kich thudc ban cong:

- Do vuon ban cong tdi da: tuan thu Quy hoach chi tiét duoc phé duyét va cac quy dinh
hién hanh.

- Mt duéi cha ban cong, 6 ving (cau Kién dat phia trén cua lanh t6 cira s6, ¢ tac dung
che nang, mua cho 6 cira $6. Kich thude O ving ddm bao tuan theo d6 an thiét ké, quy ché
chi tiet caa khu vuc, phai cao hon mat via he hién hitru 6n dinh toi thiéu 3,3m.
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e) Trudng hop dudng (hoic hém) cd hé thong duong diy dién di ndi co quy dinh hanh
lang an toan, viéc xay dung 6 vang, ban cong phai bao dam cac quy dinh vé hanh lang an
toan dbi vai he théng dudng day dién.

f) Mat ding va mai cong trinh: khong str dung vat liéu c6 do phan quang trén toan bo
mat tién nha, gdy anh hudng dén nguoi tham gia giao théng va khu vuc dan cu lan can.

g) Hang rao, cong:

- Hang rao mit tién phai c6 hinh thac kién tric thoang, nhe, my quan, théng nhit theo
quy dinh cua tieng khu vuc, khong dugc phép xay dung vuot chi gidi duong do ké ca mong
va c0 chiéu cao toi da 2,6 m;

- Cénh cong khéng duoc phép mé ra ngoai chi gii duong do, ranh gidi hém hoic ranh
giai dat thuoc quyen stir dung cua ngudi khac. Mép ngoai cua tru cong khong dugc vi pham
vao chi gi¢i duong do.

h) Xay dung nha & tai vi tri goc phd: Bé dam bao tam nhin an toan khi lwu thong trén
duong pho, tai cac nga duong giao nhau, cac cong trinh phai duoc cat vat theo quy dinh cia
do6 an quy hoach va quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh.

i) Nha riéng I¢ xay dung méi phai thiét ké bé tu hoai dam bao yéu cau vé sinh méi
dugc dau noi vao hé thong chung.

j) Céc yéu cau vé dién tich xay dung:

- Pbi vai nha & lién ké hién co cai tao, phai dap ung cac quy dinh sau:

- Trong trudng hop 16 dat 12 b phan cau thanh cua ca ddy phd, quy dinh vé tang cao
xay dung cta ngdi nha d6 dugc &p dung theo quy dinh chung cho toan day pho.

- Trong truong hop 16 dat ding don 16, dién tich dat téi thiéu cua 16 dat dugc xay dung
cong trinh trén d6 12 30m?/can nha véi chiéu sau 16 dat va bé rong 16 dat (tinh tai vi tri co
kich thuéc 16n nhat) khéng nho hon 3m.

- V& khdi tich cbng trinh:

+ Ddi Vi cac cong trinh dugc xay dung trén cac 16 dat don 1¢, ¢6 bé rong hoic bé sau
<5m va >3m (tinh tai vi tri c6 kich thudc I6n nhat), chiéu cao ciia cong trinh khdng 16n hon
3 lan kich thudc bé rong cua cdng trinh hoic bé sau caa cong trinh tinh tai vi tri cd kich
thudc 16n nhat cua bé rong hoic bé sau (<5m) d6 (ngoai trir cac cong trinh ¢ gia tri diém
nhan dic biét duoc xac dinh trong quy dinh quan Iy xay dung d6 thi theo d6 an quy hoach
chi tiét duoc duyét);

+ Ddi voi cac cong trinh duoc xay dung trén cac 16 dat don 1¢, c6 bé rong va bé sau
dong thoi >5m (tinh tai vi tri c6 kich thude 16n nhat), chiéu cao cua cong trinh khong 16n
hon 4 1an kich thudc bé rong cia cong trinh, dong thoi khdng 16n hon 4 1an kich thudc bé
sau cua cong trinh tinh tai vi tri c6 kich thudc Ion nhat (ngoai trir cac cong trinh c6 gi4 tri
diém nhan dic biét dugc xac dinh trong quy dinh quan 1y xay dung d6 thi theo dd an quy
hoach chi tiét dugc duyét);

+ Cac truong hop dic biét trong qué trinh giai toa dé xay dung do thi, ngoai cac quy
dinh trén thi can tuan tha theo cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

K) Quy dinh vé chiéu cao tang:
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Hinh 22 — Quy dinh vé quan Iy kién triic bén ngodi nha va quy dinh kién triic nha ¢ riéng lé

Tuy vao thiét ké cong trinh va cac quy dinh tai tai dia diém xay dyung cong trinh dé quy
dinh tang cao va chiéu cao tang. Riéng chiéu cao tang 1 (tang trét), theo quy dinh chiéu cao
tang H>3,3m. Tuy nhién, do dac thu cua dia phuong ciing nhu dé phét trién bén virng, tng
pho vai bién ddi khi hau, chiéu cao tang 1 (tang trét) cac cong trinh mai, céng trinh cai tao
(c6 thé thay ddi chiéu cao tang) can c6 H>3,9m.

- Céac khu vyc phét trién nha ¢ dang ddy phd lién ké, chiéu cao xay dung khong qué 6
tang. Trong cac ngd (hém) cb chiéu rong nho hon 6m, nha & lién ké khong dugc xay cao
qué 4 tang.

2. Déi véi cong trinh nha & hién hitu

a) Viéc cai tao, chinh trang, xay dung méi dbi véi nha & hién hiru trong khu d thi phai
tuan thu quy hoach quy hoach chi tiét, du an dau tu xay dung hoac thiét ké do thi, Quy ché
quan Iy kién tric dugc cap tham quyén phé duyét.

b) Cac chi tiéu quy hoach vé& khoang Iui, ting cao, mat do xay dung phai dam bao phu
hop vai tong thé kién trdc chung caa tuyén phd va khu vuc xay dung hién hitu; tuan tha quy
dinh theo quy hoach, thiét ké dé thi, Quy ché quan Iy kién tric caa khu vuc.

¢) Quan ly thuc hién theo quy hoach vé& mat tién cong trinh phai phu hop véi mit ding
chung cua tuyén phd, canh quan chung khu vuc xay dung hién hitu hoic theo quy hoach da
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duoc phé duyét (néu c6). Kiém soat viéc xay dung bo sung coi néi, mai hién, mai vay, ban
cong, logia,... theo Quy chuan Xay dung Viét Nam vé Quy hoach xay dung va tiéu chuan
thiét ké hién hanh.

d) Khuyén khich cac cong trinh nha & hién hitu khi cai tao st dung cac giai phéap tiét
Kiém nang lugng.

e) B4 tri cAy xanh trong khu vic nha & hién hitu cai thién chat lugng méi truong song
cua ngudi dan va canh quan chung cua do thi.

3. Quy dinh di v&i nha ¢ hién hitu sau khi giai toa mat bang:

a) Bdi véi cac khu dat c6 dién tich < 15m? hoic ¢6 chiéu rong mat tién hoic chiéu sau
S0 vai chi gigi xay dung nhé hon 3m: chi duoc cai tao, stra chira theo hién trang, khdng
duoc xay méi, khong thay doi két cau, gitr nguyén chiéu cao, tang cao so vai hién trang
trwde khi giai téa. Bao dam cac yéu cau vé phong chay, chira chay, an toan thoat hiém, an
toan ket cau chiu luc. Khuyén khich nguoi dan nén hop khoi vai cong trinh lien ké dé tao su
dong bo vé canh quan trén toan tuyén hoac chuyén nhuwong phan dién tich nay cho dia
phuong dé su dung vao muc dich cong cong.

b) Bi véi trudong hop xay méi co thay doi két cau, quy mo xay dung so véi hién trang
trude khi giai toa:

- Ddi véi khu dét co dién tich > 36m2, chiéu rong mit tién tai vi tri tiép giap ranh giai
toa va chiéu sdu so vai chi gigi xay dung tir 03m trg 1€n thi tang cao xay dung toi da 6 tang
(gom ca mai che san thuong);

- Ddi véi cae khu dat c6 dién tich tir 15 - 36m?, c6 chiéu rong mat tién tai vi tri tiép giap
ranh giai téa va chiéu sau so véi chi gidgi xay dung tir hon 03 m thi dugc xay nhiéu nhat 1a 4
tang. Ca hai truong hgp nay phai bao dam mat do xay dung va hé so su dung dat theo quy
dinh hién hanh.

4. P6i véi cong trinh nha o xay dung mai

- Quan ly nha ¢ xay dung méi theo dd an quy hoach chi tiét, thiét ké do thi va quy dinh
quan ly caa d6 an quy hoach da dugc duyét vé chi gidi xay dung, chi gidi duong do, cao do
khong ché, mat do xay dung, tang cao, bd cuc tong mat bang, khong gian chung theo quy
hoach;

- Kién trGc cbng trinh nha & phai két hop hai hoa gitra cai tao voi xay dung méi, dam
bao an toan, bén virng, phu hgp cong nang st dung, diéu kién khi hau va tiét kiém nang
luong, hai hoa véi dac trung cua kién truc do thi;

- Phai dam bao an toan bén viing, phi hop véi cong nang st dung, phi hop véi diéu
kién khi hau, tict kiém nang luong. Cac ngbi nha trong cung mot nhdm nha can ¢ su tuong
dong veé hinh thirc. Trong mot don vi &, can da dang cac kiéu dang kién trac, trdnh su rap
khuén, don diéu va dam bao phuc vu da dang cac doi tugng su dung;

- Tao dugc khdng gian hai hoa gitra cac loai nha ¢ khac nhau trong cung mot khu nha ¢,
tao duoc su twong dong hoac nhip diéu phu hop trong tirng day pho (nhu veé: hinh thac mai,
sb tang cao, khoang l0i cong trinh...).
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Piéu 21. D6i véi cong trinh nha chung cw, cong trinh phire hop
1. Quy dinh vé quy md xay dwng:
- Tang cao, hé sé str dung dét phai bao dam phi hop quy hoach chi tiét dugc duyét.

- Khoang Iui téi thiéu cua khdi & chung cu: Dam bao phi hop véi Quy chuan Xay dung
Viét Nam vé Quy hoach xay dung va cac dic diém thiét ké tai mdi khu vuc; Pam bao kich
thuge théng thuy téi thiéu cua chiéu rong dudng phong chéy, chira chay theo quy dinh.

2. Quy dinh vé kién trac, canh quan:

- Hinh thtc kién trac, canh quan: Khdi nha chung cu can dugc thiét ké phd hop véi dic
diém khi hau, dam bao tiét kiém nang lugng, hai hoa vai khong gian duong pho, mat dang
cac huéng déu phai duoc nghién ciru va cé giai phap phu hop. Hinh thic kién trac chung cu
can da dang, khuyén khich thiét ké theo phong céch kién triic hién dai, pht hop véi tap quan
sinh hoat va nép sdng van minh db thi;

- Can cha trong giai phap bd tri cdy xanh bong mat va dién tich san choi phu hop véi
tinh chat, chirc nang mdi khu céng vién, vuon hoa. Han ché sir dung cdy canh cit tia va bon
co trang tri & mac d6 phu hop, uu tién t6i da khong gian cho cac hoat dong giao luu cong
ddng;

- Khéng gian sinh hoat cong dong:

+ Nha chung cu, phan cin ho chung cu trong nha chung cu hdn hop phai bé tri khdng
gian sinh hoat cong ddng dam bao dién tich st dung binh quan téi thiéu dat 0,8 m2/can ho,
trong d6 phai c6 khdng gian phl hop dé t6 chic hoi nghi cu dan;

+ Doi véi cum nha chung cu trong mot du an xay dung khi khong bé tri dugc khong
gian sinh hoat cong dong trong ting toda nha, cho phép két hop tai mot vi tri hoac khu vuc
riéng biét vai tong dién tich cho sinh hoat cong dong dugc giam téi da 30%; ban kinh tir
sanh cac tda nha téi noi sinh hoat cong dong khdng quéa 300 m va can tinh toén, thuyét minh
dam bao nhu cau sinh hoat thuan tién cho cu dan;

- Phéan chic nang khac nhu van phong, nha hang, siéu thi, khach san, can ho luu tra
(condotel), van phong két hop luu tri (officetel) va cac dich vu khac trong nha chung cu
hén hop phai duoc thiét ké tuan thu quy dinh hién hanh va céc tiéu chuan lya chon ap dung;

- Nha chung cu, phan cin hd chung cu trong nha chung cu hdn hop phai c6 chd phoi
quan 4o dam bao my quan cia toa nha va do thi;
- Quy dinh chiéu cao thdng thuy ddi véi nha chung cu, nha chung cu hdn hop:
+ Poi vai phong &, chiéu cao théng thiy khong duoc nho hon 2,6 m;
+ Dbi voi phong bép va phong vé sinh, chiéu cao thong thiy khong duoc nhé hon
2,3m;
+ Ddi véi ting ham, tang ntra ham, tang ky thuat, chiéu cao thdng thay khdng nho
hon 2,0 m;
+ Dbi voi khong gian bén trong cia méi déc duoc st dung lam phong nga hoic
phong sinh hoat, chiéu cao thong thay cua 1/2 dién tich phong khong duoc nho hon 2,1 m;
+ Chiéu cao thong thay cua cac phong va cac khu vuc khéc lay theo nhiém vu thiét ké
hozc tiéu chuan lra chon ap dung;
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- Quy dinh vé ctra $6 ctia nha chung cu, nha chung cu hdn hop: cira sé chi dugc 1am cira
truot hodc ctra 1at an toan khi ma. Bdi véi can ho khong c6 ban cong hoic 16 gia, phai bb tri
t6i thiéu mot cira sd & twong mit ngoai nha co6 kich thudée 16 cira thong thuy khéng nho hon
(600x600) mm phuc vu ctru nan, ciru ho;

- Rao, lan can, ban coéng va 16 gia: dam bao c&c yéu cau an toan theo quy dinh cua Quy
chuan xay dung Viét Nam, chiéu cao théng thuy tinh tir san dén mat duéi 16 cira/bau cia s6
khong duoc nho hon 1,4 m;

- Puong thodt nan, 16i thoat nan va 16i ra khan cip trong nha chung cw, nha chung cu
hén hop phai tuan thi quy dinh cia Quy chuan xay dung Viét Nam;

- Puong cho xe chira chay va mit bang - khong gian caa nha chung cuw, nha chung cu
hén hop phai pht hop cac quy dinh vé phong chay chira chay;

- Chd dé xe ciia nha chung cu, phan cin ho trong nha chung cu hdn hop phai tuan thu
cac yéu cau cua Quy chuan, Tiéu chuan vé nha chung cu va phai cd chd dé xe cua ngudi
khuyét tat. Vi tri va sé luong tinh toan chd dd xe cia nguoi khuyét tat tuan thu Quy chuan;

- Nha chung cu, nha chung cu hdn hop phai dam bao cac yéu cau vé Két cau, Thang
may; Hé théng cap nude, thoat nudc; Hé thong thong gio va diéu hoa khdng khi; Hé théng
thu gom rac; Hé thdng dién, chng sét, chiéu sang, chong 6n va hé théng thong tin truyén
thong, An toan chay tuan thu theo Quy chuan xay dung Viét Nam;

- Khuyén khich bb tri cac tién ich trong khuén vién chung cu, nhu: ghé d4, bang thong
tin, voi nudc ria tay cong cong,...

3. Pdi vai cong trinh phac hop nha & - dich vu - vin phong

- Cé&c chtic nang cong trinh can dam bao tuan tha quy hoach dugc duyét. Quy mo xay
dung cua cong trinh hdn hop can tuan tha quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, quy ché quan ly
quy hoach kién trac dugc duyét; phd hop vai tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam vé
Quy hoach xay dung thiét ké; bao dam an toan phong chdy, chira chay cho tung loai chic
nang;

- Kién trc cdng trinh can duoc thiét ké phu hop véi dic diém khi hau, hai hoa voi
khong gian céc truc dudng chinh; mat dung cac hudng déu phai duoc nghién ciru ddng bo.
Hinh thac kién tric cong trinh can da dang, khuyén khich theo phong cach kién trac hién
dai, phi hop véi tap quén sinh hoat va nép séng van minh do thi;

- T6 chuc bai dd xe phu hop dé tiép can khu vuc ¢6 chirc nang thuong mai dich vu, khu
vuc nha &. L4i ra vao xe bao dam anh hudng it nhat téi giao thong dé thi khu vyc;

- Viéc thoa thuan cac du an phtc hop dich vu, thwong mai, nha & trong khu vuc trung
tdm can duoc xem xét han ché dén kha ning gy ap luc dén ha tang ki thuat va ha tang xa
hoi khu vuc trung tdm hién hitu.
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Muc 4
QUY PINH POI VOI KIEN TRUC CONG TRINH HA TANG KY THUAT PO THI

Diéu 22. Quy dinh chung ddi véi cong trinh ha ting ky thuit

1. Cac cong trinh ha ting (duong giao thong, thoat nudc, chiéu sang cdng cong, cap
nuéc, cap dién, vién thong, cay xanh, hé théng quan ly chét thai, vé sinh méi trudng, ...)
phai duoc thiét ké, xay dung dong bo. Cong trinh duong giao thdng khi xay dung mai phai
c6 hé thong tuynel, hao ky thuat, cong, bé véi kich thudc phi hop dé ha ngam céc cong
trinh ha ting k¥ thuét.

2. St dung hao k¥ thuat cho viéc ngam hoa hé théng ha tang k¥ thuat cho dé thi, nham
tao thuan loi tién nghi, tiét kiém cho xay dyng d6 thi va giam thiéu anh huong dén nguoi
dan khi stra chita trong tuong lai.

3. Déi vé6i hé thdng cong trinh ha tang ky thuat chung cua cum cong nghiép duoc thiét
ké dong thoi, dong bo trong mot dur an dau tu dé tiét kiem chi phi, tiét kiém st dung dat va
thuan tién cho xay dung, stra chira, van hanh cdng trinh ha ting ki thuat. Du an dau tu xay
dung ha tang ki thuat cum cdng nghiép phi hop véi ndi dung Bao cdo dau tu thanh 14p, mo
rong cum cong nghiép, quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.

4. Hé théng duong day dién, thdng tin phai timg budc ha ngam; ddi voi tuyén phd
chua co diéu kién thuc hién, yéu cau sir dung chung cot dién dé dam bao thong thoang
duong phd va an toan giao thong.

5. Viéc dau ndi cong trinh ha tang ky thuat tir cong trinh vao hé théng cong cong phai
dugc co quan quan 1y Nha nudc ¢ tham quyén cho phép va chiu giam sat thuc hién caa
don vi cip phép, quan ly, van hanh.

6. P6i vai cong trinh ha tang xay dung méi thi phai bd tri ngam.

Pi¢u 23. Quy dinh d6i véi cong trinh giao thong d6 thi

1. Cac cong trinh ha tang giao théng va cong trinh dau mdi cap do thi (tram trung
chuyén giao thdng cong cong, cac ndt giao thong gitra cac tuyén duong cap do thi) phai
duoc 1ap thiét ké, to chuc thi tuyén phuong an kién trac trudc khi 1ap du an dau tu xay
dung.

2. Déi véi cau trong d6 thi (cau vuot), phai t6 chic thi tuyén phuong an kién trac dam
bao canh quan va my quan d6 thi, an toan va han ché 6 nhiém méi truong, tiéng on, khoi
bui.

3. Heé phé, duong di bo va duong danh riéng cho xe dap phai dam bao chiéu rong theo
quy dinh, an toan va thuan tién cho cho ngudi khuyét tat sir dung. Bé tri két hop véi hanh
lang cay xanh bong mat, tiéu canh, chd nghi chan va céc tién ich do thi khac. Trong cay
xanh khong che khuat hé thdng bién béo, bién chi dan, dén tin hiéu giao théng, tam nhin cua
phuong tién giao thong trén dudng phd. Vat liéu cdng trinh va via hé sdng mau va phan
chiéu gitp giam su hap thy btic xa mat troi. Khdng bé tong hoa via hé, wu tién sir dung gach
block, Iap ghép cé cac rdnh gilp tham thdu nudc mit.
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4. Bé rong via hé tai cac truc duong trong cac du an d6 thi phat trién mai téi thiéu dat
4am.

5. Tai cac nat dudng giao nhau cac cong trinh phai cat vat goc theo quy dinh tai khoan
6, Diéu 25 cua Quy ché nay.

6. Khi cai tao, nang cip duong va cao do mat duong, vu tién, khuyén khich du &n c6
16 trinh phu hop (c6 thé nang dan cao d6 mat dudng theo nhiéu giai doan) va gan bang cung
cap théng tin vé 16 trinh nay trén timg doan phd dé nguoi dan biét va phdi hop nang cao do
nén cong trinh, dam bao mirc do chénh cao gitra nén via hé va nén xay dung cong trinh cua
t6i thiéu 70% s cong trinh 12 khong qua 30cm, dam bao khong gy kho khin cho cudc
sbéng cua ngudi dan.

7. Cac nut giao thong c6 dao vong xuyén phai dam bao thoat nude, dién chiéu sang,
canh quan trong dao; xung quanh dao can c6 miii tén dan hudng phan quang.

8. Nha cho xe buyt, cot dén, lan can, rao chan, cac chi tiét kién tric caa cong trinh phu
tro duoc thiét ké dong bo, dé nhan biét, thuan loi, an toan cho nguoi va phuong tién tham
gia giao théng; c6 hinh thtc kién tric, mau sic bao dam yéu cau my quan, dic trung cua
duong phd va khu vuc.

9. Bén, bai duong bo phai co vi tri, quy md phi hop véi quy hoach d6 thi duoc duyét;
an toan va thuan tién cho nguoi s dung. Quy mé, hinh thic kién tric cac cong trinh phuy tro
trong bén bai duong bo phai hai hoa, phi hop véi khong gian kién trdc canh quan caa khu
VuC.

10. Can lay y kién cac Co quan chirc ning c6 tham quyén khi thuc hién dau tu xay
dung cé4c cong trinh trong hanh lang an toan cac tuyén duong tinh, Quéc 16 doan qua do thi.

Pi¢u 24. Quy dinh viéc té chirc giao thong trong dd thi

1. Viéc str dung tam 1ong dudng, hé phé phai tuan thu theo cac quy dinh hién hanh.

2. Trén cé4c tuyén dudng duoc phép dd xe dap, Xe may trén via he.

3. O t6 khong d6, dirng trai quy dinh trén dudng pho.

4. Khdng ha hoic nang d6 cao via hé 1am 16i di vao nha, cong trinh khi chua duoc co
quan tham quyén chap thuan; Khong dugc phép lap dat hoac xay dung vét dat xe ¢b dinh
xudng 1ong duong.

5. Han ché viéc sir dung long dudng, & dudng trong viéc to chirc dam hiéu, dam hy
trén dia ban thi x. Néu can thiét, c6 thé s dung tam long duong, hé phd nhung phai dam
bao bé rong long duong con lai cho cac phuong tién tham gia giao thdng tdi thiéu 1a 3,5m
va khong sir dung qué 48 tiéng ké tir khi dugc Uy ban nhan dan phuong, x& cho phép.

6. GOc vat tai cac noi duong giao nhau:

- Pé dam bao tam nhin an toan khi luu thong trén duong phd, tai cac nga giao nhau (trir
cac truong hop da dugc quy dinh trong muc b sau day), cac cong trinh phai dwoc cat vat
theo quy dinh tai Quy chuan Xay dung Viét Nam vé Quy hoach xay dung; TC 9411-2012
Nha & lién ké. Cu thé theo bang sau:
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Goc cit giao nhau véi 19 giéi Kich thwéc vat goc (m)
Nho hon 45° 8,0x 8,0
Lén hon hoic bang 45° 5,0x5,0
90° 4,0x 4,0
Nho hon hoic bang 135° 3,0x3,0
Lén hon 135° 2,0x2,0

- Mot sb quy dinh lién quan dén duong hém hoic dudng noi bo:
+ Ddi véi duong tir cAp phan khu vuc tré 1én va da c6 via hé, giao nhau véi V6i
duong hém hoic duong ndi bo ¢d 16 gidi nhé hon hodc bang 4m, tuan thu theo bang sau:

Goc cit giao nhau véi 19 giéi Kich thwéc vat goc (m)
Nho6 hon 30° 2,0x 2,0
Lén hon hoic bang 30° 0

+ Ddi v6i duong tir cip phan khu vuc tré 1én va dd co via he, giao nhau véi Véi
duong hém hoac duong noi bo 16 giagi >4 - 10m, tuédn tha theo bang sau:

Goc cat giao nhau véi 19 gioi Kich thwéc vat géc (m)
Nho hon 30° 4
Lén hon hoic bang 30°

Hinh 23 — Kich thude vat goc tai goc cdt giao nhau
+ Khéng vat goc dbi vai cac hém c6 16 gidi tir 4m tré xudng véi cac duong hém khac.
Cong trinh xay dung cai tao, nang cap hoic xay dung méi phai bo tron canh ¢ tang trét va o
lau trén véi ban kinh R = 1m hoic vat goc (1x1)m dé giam muc do anh hudng dén luu
thong.
- Chi gigi duong do, chi gidi xay dung, khoang lui:
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+ Truong hop nha ¢ thudc khu vuc cé quy hoach do thi: Tuan thu cac quy dinh caa
dd &n Quy hoach phan khu, Quy hoach chi tiét, Du an dau tu duoc phé duyét;

+ Ddi v6i nha ¢ thude khu vie chua c6 quy hoach d6 thi dugc phé duyét: Ap dung
theo Quy chuan Xay dung Viét Nam vé Quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD;

+ Ddi voi nha ¢ thudc khu vuc hién hitu ¢6 dudng hém dang ton tai nhiéu kién tric
kién cb hoic chiéu sau nha, 16 dat khong da dé bd tri khoang i theo quy dinh, chi gigi xay
dung cong trinh duoc tring véi chi gidi dudng do, dong thoi phai dam bao khoang cach an
toan vé dién theo quy dinh phap luat hién hanh;

+ Nhitng trudng hop cu thé do co quan quan ly quy hoach xem xét, quyét dinh hoic
bao cao cap co tham quyén quyét dinh.

Piéu 25. Quy dinh déi véi via he, vat liéu trang tri

- Via hé (hé phd), duong di bd va duong danh riéng cho xe dap phai dam bao chiéu
rong theo quy dinh, an toan va thuan tién cho cho ngudi khuyét tat sir dung. B6 tri két hop
véi hanh lang cdy xanh bong mat, tiéu canh, chd nghi chan va cac tién ich d6 thi khéc.
Trong cay xanh khéng che khuat hé thng bién béo, bién chi dan, dén tin hiéu giao thong,
tam nhin cia phuong tién giao thong trén duong phé. Vat lidu cong trinh va via hé sang
mau va phan chiéu gidp giam su hap thu bic xa mat troi. Khong bé téng hoa via hé, wu tién
st dung gach block, lap ghép co céc ranh gitp tham thau nudc mat.

- Bérong via he:

+ B@é rong via hé theo quy dinh caa d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét.

+ Bé rong via heé tai cac truc duong trong cac du an do thi phat trién mai téi thiéu dat
04m.

+ Ddi V6i cac doan he dudng bi xén dé mo rong mat dudng (diém ding dd xe buyt...),
bé rong via hé con lai khéng duoc nhé hon 02m va phai tinh toan da dé dap tng nhu cau bo
hanh.

- Via he di bg - duong di bg - Quang truong:

+ Via hé di bo - duong di bd can dugc phu mat bang vat liéu cang lién khdi hoac lap
ghép dam bao cho bd hanh di lai thuan lgi, thi cdng mit it tron truot, it phan chiéu va thoat
nuée tot;

+ Do dbc doc, d6 déc ngang cia hé di bo va duong di bo phai tuan thu quy chuan;

+ Khoang cach gitra 02 duong di bd qua duong xe chay ¢ cung do cao phai 16n hon
300m dbi voi dudng chinh va Ién hon 200m ddi véi duong khu vuc;

+ Cau vuot, ham chui cho nguoi di bd phai dugc bd tri tai cac nat giao thong, diém
tap trung nguoi co luu lwong xe va nguoi di b 16n; nut giao thong khac d6 cao; nut giao
nhau gitra duong d6 thi véi duong dbi ngoai;

+ Khoang cach giita cac cau vuot, ham chui cho nguoi di bo trén mot tuyén giao
thong phai 16n hon hodc bang 500m. Bé rong cua ham va cau vuot qua dudng dugc xac
dinh theo luu luong bd hanh gid cao diém tinh toan, nhung phai 16n hon 03m;
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+ Trén quang trudng trudc cac cdng trinh ¢éng cong cé nhiéu ngudi qua lai, phai tach
duong di bo va duong giao théng noi bo ra khoi duong giao théng chay thdng qua. Phan
danh cho giao théng ndi bd phai b tri bai d6 xe va bén xe cdng cong;

- Sir dung hé phé vao viéc dé xe phai bao dam céac yéu cau sau:

+ Khéng duogc can tré giao thdng ciia ngudi di bo; phai bao dam bé rong tdi thiéu con
lai danh cho nguoi di bo la 1,0m;

+ Phai ngin nip, gon gang bao dam my quan do thi;

+ Cac diém trong giir xe cdng cong trén hé phd cd thu phi phai theo quy hoach duoc
co quan nha nuéc c6 tham quyén phé duyét va phai bao dam thuan loi cho ngudi di bo, vé
sinh moi trudng, my quan do thi va khéng anh hudéng dén sinh hoat binh thuong cua ho dan,
chu ¢éng trinh trén tuyén pho;

+ Viéc bd tri 161 vao cac cong trinh hai bén dudng d6 thi phai bao dam an toan giao
thdng, my quan db thi va phai dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép;

- Yéu cau d6i voi viéc str dung hé phé dé kinh doanh:

+ Nghiém c4m kinh doanh vat liéu xay dung trén céc tuyén phé chinh, khu vuc trung
tam do thi,

+ Khoéng duoc phép kinh doanh tai khu vuc via hé mit tién caa cac cong trinh vin
hod, gi4o duc, thé thao, y té, ton giéo, cong so;

+ Chi mét s6 cdng trinh, tuyén phd dic thu méi duge phép st dung hé phd vao viéc
kinh doanh, budn ban hang héa. Uy ban nhan dan thi xa 1ap danh muc céng trinh va tuyén
phd duoc phép sir dung hé phé vao viéc kinh doanh trén co sé bao dam céc yéu cau sau
day: Chiéu rong hé phd con lai danh cho nguoi di bo tdi thiéu 1a 1,5m; Bao dam an toan,
thuan tién giao thong; bao dam my quan, vé sinh méi trudng do thi va khéng anh hudng dén
sinh hoat binh thudng cua ho gia dinh, cha cong trinh trén tuyén phd; Khong cho phép to
chtrc kinh doanh buén ban truéc mit tién cua cac cong trinh vin hoa, gido duc, thé thao, y
té, tn gi4o, cong so;

+ T6 chirc, ca nhan c6 nhu cau xay dung cac ctra hang, ki-6t trén hé phd phai xin
phép co quan quan Iy nha nude c6 thim quyén;

+ Viéc xay dung cac cira hang, ki-ot trén hé pho dbi voi dudong phd mai phai duoc
xéac dinh ngay trong quy hoach chi tiét, dbi véi cac khu phé hién trang, chi duoc phép lap
dat tam thoi cac cira hang, ki-6t theo quy dinh;

+ Viéc xay dung, ldp dat mai che mua, che nang phai tuan thu cac quy dinh cia Quy
chuan xay dung va duoc xem xét ddng thoi khi cap phép xay dung.

Diéu 26. Hé théng ciy xanh dé thi

1. Hé thdng cdy xanh

a) Cay xanh trong cic cong trinh cong cong do thi gom: Cay xanh can duoc bao ton;
Cay xanh trong coéng vién, vudn hoa; ciy xanh va tham c6 tai quang trudng, ciy xanh trong
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theo hanh lang sudi trong pham vi thudc ranh gidi hanh chinh quan 1y va cdy xanh thudc cac
khu vuc cong cong khac trong do thi.

b) Cay xanh trén duong phd do thi, bao gdm: Cay bong mat duge trong hodc co thé 1a
cay moc ty nhién, dai phan cach, ddo giao thong.

c) Cay xanh dugc tréng trong khuon vién cac tru sé, truong hoc, bénh vién, nghia
trang, cong trinh ton gido, tin ngudng, bi¢t thu, nha ¢ va cac cong trinh cong cong khac do
t6 chure, ca nhan quan 1y va sir dung trong db thi.

2. Nguyén tic chung quan 1y ciy xanh do thi

- Céc t6 chuc, c& nhan c6 trach nhiém giit gin, bao vé cay xanh dé thi. Moi truong hop
vi pham céc quy dinh vé quan Iy, sit dung cdy xanh d6 thi tly theo mac do vi pham, phai
duoc xir ly theo phép luat hién hanh;

- Nha nuéc c6 trach nhiém dau tu, phat trién cay xanh st dung cdng cong dé thi nham
phuc vu loi ich cng cong. Pong thoi, khuyén khich va tao diéu kién thuan loi dé cac to
chtc, ca nhan tham gia céc hoat dong trong, cham séc, wom cdy, bao vé, phét trién cay xanh
do thi;

- Viéc lya chon chung loai va trong cay xanh phai mang ban sic dia phuong, phu hop
véi diéu kien khi hau va thd nhudng, dong thoi dam bao dap ung céc yéu cau vé st dung,
my quan, an toan giao thdng va vé sinh moi truong do thi; han ché 1am hu hong céc cong
trinh co s& ha tang trén mat dat; duéi mit dat ciing nhu trén khong;

- Céc t6 chiic, ca nhan cd trach nhiém quan Iy, bao vé, chim soc, dam bao an toan cay
xanh trong khudn vién do minh quan ly. Déng thoi, thdng béo kip thoi cho co quan quan ly
cay xanh hoac chinh quyén dia phuong khi phat hién cay xanh db thi bi gay do.

3. Pau tu phat trién cay xanh theo quy hoach

a) Cay xanh tai cac khu d6 thi méi, khu dan cu méi theo du an:

- Khi trién khai xay dung khu d6 thi méi, chu dau tu phai dam bao quy dat cay xanh;
cdy xanh dugc trong phai dang ching loai, tiéu chuan cay trong theo quy hoach chi tiét xay
dung duoc phé duyét. Bam bao khong anh huong dén hanh lang an toan ludi dién cao ap
theo quy dinh. Chui dau tu du an khu d6 thi méi, khu dan cu méi phai ¢6 trach nhiém chim
s6c va bao vé cay xanh dén khi ban giao cho dia phuong.

b) Cay xanh tai cac tuyén duong do thi xay mai

- Puong d6 thi khi xay dung mai phai tréng cdy xanh dong bo véi viéc xay dung cac
cong trinh ha tang ky thuat. Khi cai tao, nang cap duong d6 thi, cac cong trinh ha tang k¥
thuat hozc khi tién hanh ha ngam cac duong day, cap noi tai cac do thi co lién quan dén viéc
quan ly cay xanh, chi dau tu phai théng bao cho Phong Quan 1y dé thi thi x3 va don vi dich
vu quan 1y cdy xanh trén dia ban biét dé giam sat thuc hién.

4. Céc hanh vi bi cam

- Trong cac loai cay trong danh muc cim tréng; trong céc loai cay trong danh muc cay
trong han ché khi chua dugc cap c6 tham quyén cho phép;

- Tuy trong cay xanh trén hé, dai phan cach, nat giao thdng va cac khu vuc so hiru cong
cong khéc;

- Tu y chat ha, dich chuyén, chat nhanh, tia canh, dao gbc, chit ré cay xanh khi chua
duoc cip phép. Puc khoét, dong dinh vio ciy xanh, 10t vo than cay; do rac, chat doc hai va
vat liéu xay dung vao gbc cay xanh; phong ué, dun niu, dbt goc, xay buc, bé quanh gbc cay;
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- Treo, gan bién quang céo, bién hiéu va cac vat dung khac trén cdy, gidng day, giing
dén, trang tri vao ciy xanh khi chua duoc phép. Lan chiém, xay dung cbng trinh trai phép
trén dat cay xanh hién c6 hodc da dugc xac dinh trong quy hoach dé thi va ngin can viéc
trdng cdy xanh theo quy dinh;

- Céc t6 chwre, ca nhan quan Iy hoic duoc giao quan 1y cdy xanh dé thi khéng thyuc hién

dung cac quy dinh vé quan 1y ciy xanh do thi;

- Cé&c hanh vi vi pham khac theo quy dinh cta phap luat.

5. Quan 1y cdy xanh thudc danh muc béo ton

- Cong b danh muc cay can duoc bao ton dugc phé duyét. Théng ké, phan loai, danh
s6, treo bién tén va ho so cho tirng cay xanh phuc vu quan ly quan ly;
- Kiém tra viéc chat ha, dich chuyén cay xanh va qua trinh quan 1y chim séc ciy xanh

can duoc bao ton trén dia ban thi xa;

- Dbi véi cay xanh duogc bao tén trong khu vire sir dung cong cong d6 thi, Uy ban nhan
dan thi x& truc tiép quan ly théng qua hop ddng véi cac don vi dich vu vé cdy xanh ¢ ning
luc cham soc dam bao vé sinh trudng, my thuat tan cay, an toan khi cham séc, chit ha, dich
chuyén cay;

- Dbi véi ciy xanh dugc bao ton trong khu vuc thusc khudn vién thudc quyén quan ly
cuia cac to chirc, ca nhan thi thi chi sir dung cé trach nhiém quan 1y cay xanh dugc bao ton
trong khuén vién do minh quan ly.

6. Cac quy dinh cu thé:

— vuon hoa va céac khu vuc cong cong khac:

- Céc loai cay bong mat trong trén via hé duong phé:

6.1. Danh myc cdy trong, cdy cAm trong, ciy trong han ché trén duong phd, cong vién

- Trong trén dudng phd c6 via hé > 3m, trong khu dan cu. Trong phd bién trong d6 thi.
- Trong qué trinh trong va chdm soc phai thuong xuyén cat tia canh, nhanh ddi véi nhiing tuyén
duong co duong dién di qua dé dam bao khoang cach an toan phong dién, hanh lang an toan ludi dién.

STT Tén cay Cay |[Pwong | Hinh |Dangla| Mauld |Ky rung | Ky né | Mau hoa
cao | kinh [thac tan xanh la tro hoa
(m) [t&n (m) canh | (thang)
(thang)
Cay dai mgc
1 DAu rai 20-30 | 0,5-0,6 | Chép | Ban Nhat 11-12ns | Trang
o | Gidnghuong(sua |15 30| 610 | Tron | Ban | Nhat | 3-4 - Vang
vuon)
3 Gomat  |10-30 N6n | Ban | Sim 34 | Maudo-
vang nhat
4 Go do 10-30 Tudo | Ban Sam 3-4 Mau tring
5 Sao den 20-25| 8-10 | Thudn | Ban Sam 2-3 4 Xanh luc
6 cam lai 15-30 | 6-10 N6n Ban Sam 12-1 | Lam nhat
Ghi chu:
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- Cay xanh bong mét trong trong cong vién, vuon hoa va cac khu vuc cong cong khac:
bang lang, cam lai, cho ndu, chubng vang, dau nudc, giang huong, hoang lan, hoe, 16¢ virng,
long néo, lim xet, muong hoa dao, ngoc lan, ngdé dong, phuong do, si, téch, véng, vang anh,
lat hoa,...;

- Céc loai cay trdng han ché: 1a cac loai cAy an qua, cdy tao ra mdi gay anh huong dén
sic khoe va moi trudng, han ché trong noi cong cong, chi duoc phép trong theo quy hoach
xay dyung db thi, quy hoach chuyén nganh cay xanh hoic du an dugc cap c6 tham quyén phé
duyét. Bao gom cay bach tan, bach dan, bang ta, gao tring, hoa sira, hoang nam, keo lai, lo
ndi, 16ng muc 16ng, long mic, me, nhac ngua, phuong vi, sa la, sa ké, so do cam, tring cé,
viét, xa cu, cac loai cay an trai,...;

- Céc loai cay cam trong: 1a nhimg cdy c6 doc td, co kha ning giy nguy hiém cho
nguoi, phuong ti€n va cong trinh nhu: bd dau, bang nudc, bd két, bd hon, cao su, cd ca
canh, dung dinh, gon, 16ng mac cé4c loai, ma tién, me keo, sung Nam b, thong thién, trau,
t6i doc, 6 dau, trac dao, xiro.,....

- Pé xuat mot s loai cay xanh

+ Cay bong mat tam cao: Sau, Long ndo, Sao den, Xa cur

Long nio Sao den Xa ct

+ Cay bong mat tim trung : Bang 14 nho, mudng den, phuong do. ..
g v AR o

: N

Bang la nho Mudng den Phwong do
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+ Cay bong mat tim thdp: Moéng bo tim, Mudng vang, Osaka, Bang ling. ...

Muéng vang Béng ling

+ Cay bui: Trang d6, Dam but, Hoa gidy...
+ Cay phu dat: co dau, thai 1ai tim,. ...

+ Cay day leo: thuong xuan, hoa gidy, hong leo, ...

N = =

BUI VA CAY LEO

b o

CAY XANH DIEN HINH KHU VUI CHO1 MINH HOA HANG RAO THAP, CAY

Minh hoa khong gian céng vién cdy xanh, viecon hoa
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Khéng gian duong *+— ~—>  Phiadat xy dung

Khong  gian
ven duong

9. Xiy dung vuon da
> hay hon non b dé
che chan khéng cho
nhimthdy bai do xe.

Bo tri ghé ngoi,
ghé tya trong
khoang dat cay
xanh dé lam noi
dimg chéan, nghi
ngoi thu gidn
trong khoang
cdy xanh.

Pén

Cic loai cdy bui
cdy phu dat nén
¢6 nhiéu loai.tao
d6 cao thap khae
nhau hoac hinh
song lwon @

tranh don diéu, tir
d6 tao nén canh
quan phong phu
da dang. -

Trong mang
¢ay xanh dat
nhimg  hinh
diéu " khac
nghé thuit
Minh hoa khéng gian dwong pho dién hinh

6.2. D6i véi cay xanh trong cong vién, vuon hoa, quang truong va cac khu vire cong
cong khac cua do thi: Theo quy dinh cta quy hoach chi tiét cong vién, quy hoach chi tiét
khu d6 thi dugc duyét.

6.3. Doi voi cay xanh trong khuon vién nha dat cua co quan, to chure, ho gia dinh, ca
nhan:

- Co quan, t6 chuc, ho gia dinh, ca nhan dugc lya chon giéng cy trong, thu huong toan
b6 hoa lgi tir cay va chiu trach nhiém trong viéc bao quan, cham séc cdy xanh, hoa, co,
kiéng, day leo trong trong khudn vién do minh quan ly;

- Céy trong trong khudn vién cua co quan, to chuc, ho gia dinh, ca nhan phai tuan thu
cac nguyén tic sau:

+ Khéng thudc danh muc cay cam tréng do Uy ban nhan dan tinh ban hanh;

+ Cay trong lé, trong dam thi tiy thuoc khoang khéng gian caa khudn vién ma chon
cay thich hgp nhung c6 d6 cao khi truéng thanh khdng qué 15m;

+ Khoang cach ly an toan dén cac cong trinh ki thuat d6 thi phai theo quy dinh caa co
quan quan ly chuyén nganh va phai dam bao cay xanh cd tan, than, ré khong gy hu hai dén
cac cdng trinh 1an can thudc quyén quan ly cua td chic, ho gia dinh, ca nhan khac;

+ Cay trong theo du 4n dau tu biang ngan sach nha nudc thi thuc hién theo dung ho so
thiét ké k¥ thuat duoc co quan quan Iy nha nuéc c6 tham quyén phé duyét.

6.4. D6i véi khu vuc cay xanh chua c6 quy hoach dé thi dugc duyét:

- Dién tich tdi thiéu dat cay xanh sir dung cong cong do thi 1a 5m?/ngudi (ddi véi thi x&
Binh Long la d6 thi loai I11).
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- Ty lé dién tich dat téi thiéu trong cay xanh tbi thiéu trong 16 dat xay dung cong trinh:
d6i voi nha chung cu 12 20%, cong trinh gido duc, y té, van hoa 1a 30%, nha may 1a 20%.

- Céc chi tiéu khéc vé quy hoach cay xanh: theo quy dinh tai Tiéu chuan Thiét ké Quy
hoach cay xanh su dung céng cong trong cac do6 thi.

6.5. Ddi voi cong trinh kién trac trong khu cdy xanh: Chi tiéu quan Iy vé mat do xay
dung, hé sb sir dung dit, tang cao, chiéu cao cong trinh, chi giéi duong do, chi gidi xay
dung, khoang 1ui, hinh thtrc kién triic phai tudn thu quy dinh ctua quy hoach d6 thi, thiét ké
do thi duoc duyét; tiéu chuén, quy chuan hién hanh vé thiét ké quy hoach, xay dung va moi
truong.

6.6. Quy dinh vé trong ciy xanh trong cong vién - vudn hoa, quang truong: Cy xanh
trong trong cong vién, quang trudng, ven hd nude, cac khu vuc cong cong khac cua do thi
phai tuan thi quy hoach chi tiét cdy xanh, cong vién dugc phé duyét.

6.7. Quy dinh trong cdy xanh trén duong phd

a) Yéu cau vé dic tinh

- Céc loai cay trong phai pht hop véi thd nhudng, khi hau cua dia phuong.

- Cay phai chiu duoc gid, cay c6 than thiang, tan can ddi, dang dep, gd dai (d& phong bi
gion gy bat thuong), tan 14 gon, c6 do phan canh cao. Hoa, qua (hoac khéng cé qua) khdng
hap dan rudi, nhang 1am anh hudng dén vé sinh moi truong.

- Tubi tho cay phai dai, ting truéng tét, it bi sdu bénh va mdi mot phé hoai.

- Cay phai c6 hoa dep (néu c6 hoa), co ré an sau, han ché cd ré noi. Cay la xanh quanh
nam, khong rung 14 tro canh, dang dep va mau dep.

b) Yéu cau vé tang cao cdy trong tuong ung véi 16 gidi duong

+ Loai cay tiéu moc c6 chiéu cao < 10m: 1a nhing cy c6 chiéu cao trudng thanh nho
nhu: bing ling, méng bo,.... Nén trdng ¢ cac tuyén dudng co 16 gisi tir 13m dén 17m (loai
1).

+ Loai cay trung moc cé chiéu cao > 10m dén 15m: 1a nhitng cy co chiéu cao truong
thanh trung binh nhu: mic nua, diép vang,.... Nén trong ¢ céc tuyén duong cé 16 gioi tur
17m dén 23m (loai 2).

+ Loai cay dai moc c6 chiéu cao > 15m: |a nhitng cdy c6 chiéu cao truong thanh 16n
nhu: dau nudc, sao, dang huong, gd do,... Nén trong & cac tuyén dudng c6 16 gigi trén 23m
(loai 3).

¢) Tiéu chuan ciy gidng

- Cay duogc chon trong trén cac tuyén duong phai c6 duong kinh than téi thiéu 0,2m
(tinh tir mit dat 18n 1m): chiéu cao cay téi thiéu 2,0m;

- Cay giong dugc wom trong theo dung quy trinh k¥ thuat. Cay gidng sinh truéng binh
thuong, khong vang 14, khdng can cdi, than thang, kndng cut ngon, khéng sau bénh, bau dat
phai dam bao k§ thuat va khong bi bé.

d) Quy cach hé trong
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Hinh 24 - Minh hoa quy cach hé trong cay

- Cay trdng theo hang trén via he, hd tréng hinh vuéng: tdi thiéu 1a 1,2mx1,2mx1,2m;
kich thugc h trong trén ap dung cho tat ca cac tuyén phé (xem hinh minh hoa). Bén trong
c6 dng bé tong xi ming cbt thép dé ré cay khdng moc ngang lam hu via heé, dudng va cac ha
tang khac;

- Kich thuéc va loai hinh 6 dét trong cy duoc sir dung thdng nhat déi véi cing mét loai
cay trén ciing mot tuyén phd, trén timg cung hay doan duong;

- Tan dung cac 6 dat trong cay bb tri trong co, cay bui, hoa tao thanh khém xung quanh
g6c cay hoic thanh dai ciy xanh dé ting vé dep canh quan d6 thi.

e) Cac quy dinh khac:
- Trong cay c6 chiéu cao, d6 rong tan phi hop vai tirng chiéu rong via he:

+ Céc tuyén duong co6 chiéu rong via hé trén 5m: trong cac cay loai 2 hoac loai 3 theo
quy dinh phan loai cay bong mat do thi;

+ Céc tuyén dudng c6 chiéu rong via he tir 3m dén 5m: trong céc cay loai 1 hoic loai
2 theo quy dinh phan loai cay bong mat do thi;

+ Céc tuyén duong co chiéu rong heé phd hep dudi 3m, dudng cai tao, bi khdng ché vé
mat bang va khong gian: can tan dung nhiing cay hién c6 hoic trong tai nhiing vi tri thua
cong trinh, it vuéng duong day trén khong va khong gy hu hai cac cong trinh san co, co
thé trong day leo theo try hodc dit chau cay;
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+ Khoang cach ti thiéu tinh tir mép 1& dudong dén tim hang cay: Cay loai 1 1a 0,6m;
Cay loai 2 1a 0,8m; Cay loai 3 1a 1,0m;
- Tuy theo chung loai cdy, khoang céch giita cac cdy trong trén via hé nhu sau: cay loai
1 ¢6 khoang cach trdng tir 4-8m, cay loai 2, loai 3 tir 8 — 12m. Linh hoat trdng cay ¢ ranh
dat gitra 2 nha phd, khdng trdng tai céc vi tri gy can tré cho sinh hoat cua ngudi dan.

Bang 3: Quy dinh vé trong ciy xanh sat véi vi tri hé thong ky thuit ngam

T Hang muc Khoang cach
Khoang céach gifta cdy xanh dén :
- Vat gbéc noi duong giao nhau 5-8m
- Cac hong ctru hoa 2-3m
- Cot dén chiéu sang va nap hd ga 1-2m
- Hé théng duong day, duong 6ng ky thuat 1-2m

- Cay xanh duoc tréng trén via hé va khdng gian cong cong, bd tri 6 dat tréng cay co
tam bao vé dugc sir dung dé bo via chim xung quanh gdc véi cao d6 bang cao do via he, c6
bé tri cac dng nudc ngam co tac dung dinh hudng bo ré cay di sau xudng long dat, thiét ké
thuan tién cho viéc cham soc cay;

- Khuyén khich via hé 16t 1/2 chiéu rong, phan con lai cy xanh tham cé nhim ting kha
nang thAm nudc, tao thém mang xanh cho d6 thi;

- Trén céc via he rong tir 5m tro 1én va trén cac quang truong, san choi cong cong va
trong c&c cong vién, c6 thé ndng cao cac bon bao vé quanh goc cay thanh ghé ngoi;

- Cay xanh duong phd va cac dai cay phai hinh thanh mét hé théng cay xanh lién tuc va
hoan chinh, khdng trong qua nhiéu loai cay trén mot tuyén pho. Trong tir mot dén hai loai
ciy xanh ddi véi cac tuyén duong, phd c6 chiéu dai duéi 2km. Trong tir mot dén ba loai cay
dbi vai cac tuyén duong, phd c6 chiéu dai tir 2km tro 18n hoic theo ting cung, doan dudng;

- Pbi véi cac dai phan cach cd bé rong dudi 2m chi trong co, cac loai cay bui thap, cay
canh. Céc dai phan cach c6 bé rong tir 2m tro 18n c6 thé trdng céc loai cay than thang c6
chiéu cao va bé rong tan 1a khéng gay anh hudng dén an toan giao théng, trong cach diém
dau dai phan cach, doan qua lai giita hai dai phan cach khoang 3m - 5m dé dam bao an toan
giao thong;

- Tai cAc try cau, cau vuot, bd tudng nghién ctiru thiét ké bd tri trong day leo dé tao thém
nhiéu mang xanh cho d6 thi, c6 khung vai chat liéu pht hop cho day leo dé bao vé cong
trinh. Tai c4c nit giao thdng quan trong ngoai viéc phai tuan thi cac quy dinh vé bao vé an
toan giao thong t6 chic trong co, cay bui, hoa tao thanh mang xanh ting vé my quan db thi;

- Tao bong d6 trong khéng gian cong cong bang cay xanh va cong trinh. Cay doc theo
duong phd bao vé duong phé va cong trinh khoi bic xa mat troi;

- Dbi véi nhitng tuyén dudng da dugc bd tri duong day dién bang day tran, UBND thi
X& c6 trach nhiém yéu cau dién lec c6 ké hoach thay thé day dién tran bang day c6 vo boc
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dé tranh céac truong hop chat, tia cay anh huong dén su phat trién cia cay va my quan, dong
thoi van dam bao an toan ludi dién;
- B tri vi tri dudng dién ndi véi cay xanh via hé can phan tach ra dé tranh viéc day dién
va tan cdy xanh bi xung dot trong tuong lai.
7. Chat ha va dich chuyén cay xanh do thi

a) Cac truong hop cap gidy phép chit ha, dich chuyén cdy xanh
Cac té churc va ca nhan khi cé qhu cau chit ha, dich chuyén cac loai cay xanh sau day
phai co6 giay phép do UBND thi xa cap:
- Cay xanh thuoc danh muc cay cd thy, cay duogc bao ton;

- Cay bong mat; cay da dugc danh so, treo bién trong cong vién, vuon hoa, cac khu vuc
cong cong va cac khu vuc thuc hién dy an dau tu xay dung cong trinh;

- Cay bong mat trén dudng phd;

- Céay xanh cao tan c6 chiéu cao tir 10 m tré 1én trong khudn vién céc co quan, to chic,
hd gia dinh, cd nhan trong do thi.

b) Cac truong hop dugce mién gidy phép chit ha, dich chuyén ciy xanh

- Cay xanh can chit ha ngay do tinh thé khan cip, de doa bdi thién tai hodc ciy da bi
chét, da bi d6 gay: t6 chirc, ca nhan truc tiép duoc giao chdm soc, quan 1y co trach nhiém
phéi hop voi Uy ban nhan dan xa, phuong 1ap bién ban hién truong; chup anh hién trang
cdy xanh; thuc hién ngay viéc chit ha, dich chuyén cay va cham nhat trong vong 05 ngay
lam viéc ké tir khi thyuc hién viéc chat ha, dich chuyén cay phai lap hd so bao cao Uy ban
nhan dan thi xa va S¢ Xay dung;

- Cay xanh d6 thi da b1 gay do: don vi truc tiép thyc hién viéc cham soc, quan ly co
trach nhi€ém phoi hgp voi Uy ban nhéan dan xa, phuong; 1ap bién ban hi¢n truong; chup anh
hién trang cay xanh; don dep, gidi tdba mat bang va chdm nhat trong vong 05 ngay lam vi¢c
ké tir khi thuc hién viéc giai téa mat bang phai lap ho so bao cao Uy ban nhan dan thi xa va
So Xay dung.

- Cay xanh thudc ké hoach thay thé dé trong moi dugc duyét.

¢) Xay dung cong trinh trén dat co trong cdy xanh:

- Ddi véi cong trinh xay dung thudc trudng hop mién xin gidy phép xdy dung theo quy
dinh phap luat: chu dau tu cong trinh chi dugc chét ha, dich chuyén cay xanh sau khi da
duogc cap Gidy phép theo quy dinh;

- Ddi v6i cong trinh phai xin phép xay dung: Co quan cap phép xay dung cong trinh
phaicoy kién thoa thuan bang van ban cua co quan quan ly chuyén nganh cay xanh do thi
veé viéc chat ha, dich chuyén cy (ddi voi nhitng loai cay thudc Khoan 1, Piéu nay) trudc
khi cap phép xay dung. Trong truong hop khong thong nhat y kién giita cac bén thi trinh co
quan c6 thAm quyén xem xét quyét dinh;

- Khi xay dung cong trinh c6 lién quan dén chit ha, dich chuyén cay xanh phai dua kinh
phi ctia cong tac nay vao du an.
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Piéu 27. Cong trinh dwong diy, duong 6ng ha ting ky thuat (khu d6 thi méi,
Khu d6 thi hién hiru chinh trang)
1. Dbi voi cong trinh giao thong va khu d6 thi méi

- Chu dau tu cac khu d6 thi méi, cac tuyén giao thdng mai xay dung hoic cai tao, mg
rong cé trach nhiém dau tu xay dung céc cdng trinh cong, bé ki thuat hoic hao, tuy nen ky
thuat dé bé tri cdng, bé ngam ky thuat hoic hao, tuy nen ky thuat dé bd tri, lip dat cac
duong day va dudng ng k§y thuat theo quy hoach duoc duyét;

- Trong qué trinh thiét ké cac tuyén duong day, duong ong, can bao dam phdi hop chat
ché véi cac noi dung thiét ké cay xanh d6 thi va canh quan d6 thi trén tuyén duong va khu
vuc xung quanh mot cach ddng bo.

2. DB6i voi cac khu @6 thi hién hiru chinh trang

- Khi tién hanh xay dung méi hoic cai tao mé rong cac truc dudng cip do thi theo quy
hoach thi cha dau tu thuc hién du an phai c6 trach nhiém thuc hién ha ngam cac duong day
duong dng ha tang k¥ thuat bang viéc xay dung cac cong trinh cong, bé ki thuat hoic hao,
tuy nen k¥ thuat dé b tri, lap dat cac duong day va duong 6ng Ky thuat;

- Hé théng duong day dién, thdng tin phai ting budc ha ngam; ddi vai tuyén phé chua
c6 diéu kién thuc hién, yéu cau str dung chung cot dién dé dam bao thong thoang duong phé
va an toan giao thong;

- CéAc t chirc va ca nhan tham gia dau tu xay dyng cac cong trinh cong, bé k¥ thuat
hoac hao, tuy nen ky thuat dé bo tri, lap dat cac duong day va duong 6ng k¥ thuat duoc nha
nuéc khuyén khich, hd tro va vu dai dau tu theo cac quy dinh cua phéap luat hién hanh.

3. Quy dinh vé canh quan do thi
- Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang céach ly céc cong trinh ha tang k¥ thuat,
tan dung té chirc cay xanh, tham co, bon hoa,.... dé bd sung cho canh quan d6 thi, cai thién
moi truong. Cac cong trinh xay dung phai dam bao an toan theo quy dinh cua phép luat;
- Nghiém cam quang c4o trén cac cong trinh va trong pham vi hanh lang bao vé cac
tuyén duong day, duong ong k¥ thuat.
4. Yéu cau ddi véi quy hoach xay dung cdng trinh ha ting ki thuat ngam
- Khéng gian xay dung ngam phai duoc quy hoach, xay dung, quan ly si dung. Quy
hoach, phat trién khong gian d6 thi trén mat dat phai duoc két hop chit ché véi viéc sir dung
an toan va hiéu qua khéng gian ngam;
- Viéc st dung khong gian ngam dé xay dung cong trinh ngam phai dam bao sir dung
tiét kiém dat, bao vé moi truong va cac yéu cau vé an ninh, qudc phong;
- Viéc xay dung céc cong trinh ngam d6 thi phai tuan thi cac quy dinh sau:
+ Quy hoach db thi, quy chuan vé xay dung ngam, giay phép xay dung;
+ Bao dam an toan cho cong dong, cho ban than céng trinh va cac cong trinh 1an can;
khong 1am anh hudng dén viéc str dung, khai théc, van hanh cua cac cong trinh lan can ciing
nhu céac cong trinh da c¢6 hodc da xac dinh trong quy hoach do thi.
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Piéu 28. Céng trinh xiy dung trong pham vi bio vé cong trinh thiy loi
1. Cac hanh vi bi nghiém cam:

- Db chat thai, rac thai trong pham vi bao vé cong trinh thuy loi; xa nuéc thai trai quy
dinh caa phép luat vao cdng trinh thay loi; cac hanh vi khac 1am 6 nhiém nguén nudce trong
céng trinh thay loi;

- Huy hoai hoic ¢ y 1am hu héng cong trinh thay loi;

- Ngin, lap, dao, nao vét, ht ban, cét soi trén sudi, kénh, muong, rach, hd, ao trai phép
lam anh hudng dén hoat dong thuy loi;

- Lén chiém, str dung dét trai phép trong pham vi bao vé cong trinh thuy loi;

- Thuc hién cac hoat dong trong pham vi béo, vé cOng trinh t’hﬁy loi khi chua co gidy
phép hoac thuc hién khéng ding ndi dung cua giay phép dugc cap cho cac hoat dong quy
dinh cua Luat Thuy loi.

2. Trong pham vi bao vé dap,‘hé chira nude céc hoat dong phai 6 gidy phép cua co
quan quan ly nha nudc co tham quyen bao gom:

- Xay dung cong trinh mai;

- Lap bén, béi tap két nguyén lidu, nhién liéu, vat liéu, vat tu, phuong tién;

- Khoan, dao ’khéo sat dia chat; tham do, khai thac khoang san, vat liéu xay dung, khai
thac nudc duoi dat;

- Xa nudc thai vao hé chira nude, trir xa nude thai voi quy mé nho va khong chira chat
doc hai, chat phong xa;

- Trong cdy lau nam;

- Hoat dong du lich, thé thao, nghién ctu khoa hoc, kinh doanh, dich vu;

- Hoat dong cua phuong ti¢n thuy ndi dia, phuong ti¢n thuy ndi dia tho so;

- Nubi trong thay san;

- N6 min va c4c hoat dong gay né khéc;

- Xay dung cong trinh ngam.

Pi¢u 29. Cong trinh thong tin, vién thong trong do thi
1. Quy dinh chung:

- Thép truyén hinh, cot ang-ten, chao thu, phat séng phai duoc thiét ké va lap dat theo
quy hoach d6 thi dugc duyét va dugc co quan quan 1y cho phép, dam bao an toan, m¥y quan
do thi;

- Khuyén khich bé tri cac tram Host, tong dai vé tinh, buu cuc, tram thu phéat séng vo
tuyén trong céc cong trinh céng cong;

- Trong khu vuc d6 thi cac tuyén day dién thoai, day théng tin, truyén hinh cép, internet
phai dugc bd tri trong hé théng hao cap, tuy nen k§ thuat sir dung chung cho cac cong trinh
ha tang k¥ thuat do thi;
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- Céc cong trinh thong tin, vién théng dugc phép bo tri trén dai phan cach, hé duong
pho nhu thung thu, ti cdp va cac cong trinh khac phai dam bao an toan va tiéu chuan ky
thuat, tuan thu quy hoach va thiét ké d6 thi dugc duyét, phu hop vai kich thudc hé pho, hinh
thac, mau sac pht hop, hai hoa, dé sir dung va khéng can tré nguoi di bo;

- Khuyén khich céc t6 chtc, ca nhan wu tién sir dung chung co sé ha tang tram thu, phét
song thong tin di dong d€ giam chi phi trong dau tu xay dung cdng trinh, bao dam my quan
d6 thi va tiet kiém quy dat xay dung.

2. Cép phép xdy dung tram BTS

- Viéc xac dinh khu vuc phai xin phép xay dung hoic mién giay phép xay dung ddi voéi
cong trinh tram BTS can cir vao quy dinh cua Luat Xay dyng va cac van ban huéng dan co
lién quan.

Pi¢u 30. Coéng trinh cap, thoit nwéc, vé sinh d6 thi
1. Cong trinh cap nuéc

- Céc cong trinh thu nudc thd, nha may va tram xir 1y nuéc sach, bé chira, tram bom
tang ap, dai nudc phai dugc thiét ké Kién trac dam bao hinh thic cong trinh phu hop vai
canh quan chung cua khu vuc;

- Hong cttu héa duoc phép bb tri néi trén duong.
2. Cong trinh thoat nudc

Tuyét ddi khéng duoc xa nudc thai chua qua xtr ly ra hé thong thoat nudce chung cua
d6 thi, sudi, ho trong d6 thi. Nudgc thai d6 thi, cdng nghiép phai dugc thu gom vao tram xir
Iy nuoc thai va xir 1y dat tiéu chuan moi truong theo quy dinh trudc khi xa ra méi truong.
Nudc thai sau khi xt ly phai duoc xa vao cac khong gian dém nhu: ho diéu hoa, dé thuan
loi kiém soat chat lugng nude trude khi d6 ra sudi, ho.

Hién nay, thi xd Binh Long chwa c6 hé théng thu gom va tram xu Iy nudc thai tap
trung, do do6 viéc xur ly nudc thai chia lam 2 giai doan:

* Giai doan 1: xt Iy nudce thai khi chua c6 hé thdng thu gom va tram xir 1y nuéc thai tap
trung:

- Pdi voi khu dan cu, cac cong trinh cong cong: phai lap dat bé ty hoai dé xur 1y nudc
thai cua khu vé sinh dat tiéu chuin méi trudng theo quy dinh truéc khi thai vao hé théng
thoat nuwdc chung cua do thi. Nén b tri hé théng thoat nudc phan tiéu va nudc sinh hoat
riéng. Bé tu hoai dugc dat ngam dudi dat va phai cé vat che chin bao vé;

- Nudc thai y té nguy hai va céng nghiép phai c6 cdng trinh xir Iy nudc thai cuc bo
truéc khi xa ra hé thong thoat nuéc chung ciia do thi. Truong hop chua c6 kha nang dau tu
xay dung cong trinh xir Iy nudc thai cuc bo bat budc phai dau tu hé théng bé ngam dé luu
trir va chuyén giao cho don vi ¢6 chirc nang xtr Iy theo dung quy dinh hién hanh.

* Giai doan 2: dau tu hé théng thu gom va tram xu 1y nuéc thai tap trung:

- Céc ho dan cu, cac cong trinh cong cong va cdng nghiép, nude thai y té nguy hai sau
khi xtr 1y nudc thai cuc bo phai duoc dau noi vao hé thong thu gom va tram xi 1y nuéce thai
tap trung. Nudc thai sau khi xt 1y dat tiéu chuan maéi duoc xa ra moi truong;
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- Tram bom tiéu d6 thi phai dugc thiét ké, xay dung dam bao phl hop véi canh quan
chung caa d6 thi, dé tiép can dé van hanh va duy tu;

- Tram bom nudc thai trong d6 thi phai duoc b tri theo dung quy hoach, phai dam bao
khoang cach ly vé sinh va méi truong. Cong trinh xay dung ngam hoac noi két hop véi cay
xanh d6 thi dam bao khong gian canh quan va my quan do thi;

- Nha mdy va tram xir Iy nudc thai trong khu vuc d6 thi phai la tram Kin, stir dung cong
nghé hién dai, khéng gay 6 nhiém méi truong. COng trinh phai tuan thua thiét ké do thi va
phuong an kién truc dugc co quan c¢6 tham quyen phé duyét.

3. Cong trinh vé sinh d6 thi:

- Nha vé sinh cdng cong phai duoc bd tri két hop trong tda nha va khuén vién cong
trinh cbng cong, thuwong mai dich vu, céng trinh tién ich d6 thi khac, dam bao st dung thuan
tién. Truong hop bé tri cong trinh riéng biét, phai thiét ké kién trdc phi hop canh quan va
My quan do thi;

- Thung thu rac doc theo céc tuyén phd kich thudc, hinh thirc, mau sac phu hop, dam
bao v¢ sinh va thuan tién cho str dung va quan ly phén loai va thu gom;

- Céc tram thu gom va trung chuyén chat thai ran st dung tram kin, ap dung cong nghé
mai va tue dong hoa, két hop vai trong cay xanh d6 thi dam bao cach ly vé sinh va an toan
mdi truong, canh quan do thi;

- Pbi véi cong trinh thoat nudc (xa thai) vao cong trinh thay loi phai thuc hién cap phép
tuan tha theo quy dinh.

Picu 31. Nghia trang tip trung, nha tang I¢
1. Nghia trang tap trung

- Xay dung 19 trinh tién téi dong ctra cac nghia trang nho lé, rai rac trong cac khu dan
cu va di doi vao cac khu nghia trang tap trung dé dam bao vé sinh méi trudng. Quy hoach
cac nghia trang tap trung thanh cong vién nghia trang, xay dung tudng rao va trong cay
xanh tao my quan do6 thi;

- Xay dyng nghia trang d6 thi phai phi hop cac quy chuan k¥ thuat hién hanh; phong
tuc, tp quén, t6n gido va vian minh hién dai; st dung dat c6 hiéu qua dam bao cac yéu cau
vé canh quan va vé sinh moi trudng. Pap Gng tét nhu cau ngan han va yéu cau phat trién
m¢& rong trong tuong lai;

- Cac khu chure nang trong nghia trang: khu vuc tang, khu vuc dich vy, khu tdm linh
(ban the, vuon tdm linh; quang trudng hanh 1€,...); cdy xanh, mit nudc, cdy xanh cach ly;
khu vuc quan ly; céc khu k¥ thuat va ha tang ky thuat; hé théng thu gom va xt Iy nuéce thai,
hang rao thich hop va hé thdng bién bao dé nhan biét mo chi;

- Ty l¢é str dung dét trong nghia trang d6 thi, dién tich dat st dung cho mdi m, hinh
thire kién trdc mo tuan theo Quy chuan, tiéu chuan, ap dung chi tiéu cho d6 thi loai 111 va
c4c quy chuan k¥ thuat hién hanh. Chat thai rin ¢ nghia trang phai duoc thu gom va xu ly
dung quy dinh dam bao v¢ sinh moi truong;
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- Phai bé tri dai cay xanh cach ly quanh khu vyc xay dyng nghia trang, co so hoa tang
quy hoach méi vai chiéu rong > 10m.

2. Nha tang 1&

- Quy hoach dja diém nha tang 1& khéng dwoc anh hudng dén cac hoat dong cua cac khu
chirc nang khac va cac hoat dong giao thdong. Phai cé giai phap chong on dam bao cac quy
dinh v¢ tiéng on tai cac khu vuc céng cong, khu dan cu.

- Nha tang 18 xay dung noi quy vé cac hoat dong theo Thong tu s6 02/2009/TT-BYT
ngay 26 thang 5 nam 2009 cua B Y té huéng dan vé sinh trong hoat dong mai tang va hoa
tang.

Piéu 32. Céng trinh cip niing lwong, chiéu sang dé thi

1. Tram xdng dau, tram cung cap khi ddt, hé théng cip dién va chiéu sang do thi phai
xay dung theo quy hoach, thiét ké do thi duoc duyét, tuan tha cac Quy chuan Xay dung Viét
nam vé Quy hoach xay dung xay dung va tiéu chuan thiét ké, tiét kiém dat do thi.

2. Quan ly cac cong trinh dam bao hoat dong an toan, khong gay 6 nhiém moéi truong.
Cong trinh kién trac duogc thiet ké phu hop cong nang va yéu cau canh quan, my quan do
thi.

3. Céc tuyén dién trung thé, ha thé va chiéu sang d6 thi trong khu vuc trung tam duoc
bo tri di ngam trong hé thong tuy nen, hao k¥ thuat s dung chung theo cac quy dinh hién
hanh.

4. Cac tram bién ap ha thé kiéu treo hién c6 phai duoc cai tao thanh kiéu kios hoic
tram Kiéu Kin lap trén cot thép.

5. Str dung cac loai tram c6 hinh thire, kich thudc nho gon. Vi tri dit cac tram bd tri
trong cac khu dat cong cong, khudn vién cdng trinh.

6. Truong hop bé tri trén dai phan cach, hé dudng phd, phai phé duyét thiét ké kién
trdc v ngoai cong trinh phi hop canh quan dé thi cua tuyén phé va cong trinh mat phé.

7. Hé thdng cot va cong trinh chiéu sang d6 thi, chiéu sang céng trinh phai dam bao
yéu cau tham my vé kién trac, hinh thitrc, kich thudc, mau sic, van hanh an toan. Tai cac
khu vuc cdng cong, viéc st dung chiéu sang trang tri phai dugc co quan c6 tham quyén
chap thuan. Hé thong chiéu sang d6 thi phai bao dam:

- Pap tng yéu cau chiéu sang va my quan do thi;

- Sy an toan cho nguoi van hanh va dan cu, an ninh va trat tu an toan xa hoi trong do
thi, thuan tién diéu khién cac thiét bi chiéu sang;

- Sir dung ning luong tiét kiém va hiéu qua; c6 hiéu qua vé kinh té, bao gom kinh phi
lap dat, van hanh, bao dudng va thay the;

- Hé théng chiéu sang d6 thi phai tuan thu quy dinh quy hoach d6 thi dwoc duyét, cac
tiéu chuan k¥ thuat vé chiéu sang d6 thi ddi véi tiing cong trinh hoic tiing khu vuc duoc
chiéu séang.
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Muc 5
CAC YEU CAU KHAC

Piéu 33. Quy dinh vé quéng c4o trén cong trinh kién tric

1. Viéc quang céo, tuyén truyén thuc hién theo cac quy dinh hién hanh. Xay dung quy
hoach quang cdo ngoai troi mang tinh dai han, phu hop véi diéu kién tu nhién, kinh té xa
hoi cua thi xa

2. Béi voi khu vuc khdng c6 quy hoach chi tiét, thuc hién theo nguyén tac:

a) Xac dinh cy thé nguyén tic, vi tri dat dai, khong gian chiém dung, quy mé, hinh
thac va ndi dung cua mot s6 cébng cu bang cé dong truc quan, bang quang cdo ngoai troi,
bang - rén, bang hop dén trén dai phan cach, trén co s& d6 trinh cap c6 tham quyen cap hoac
thué dat dé sir dung lau dai. Kich thudc bién quang cao dam bao quy dinh, dong bg, m¥
quan.

b) Cam cac hinh thic quang céo: di dong dat trén via hé; quang céo trén than cay, cot
dién, bang dién tr nhd ra khéng gian he pho; quang céo bang to roi hoac bang &m thanh tréi
phép.

3. Viéc lap dat bién quang céo, bién hiéu, bién chi dan thyc hién theo nguyén tac:

a) Khong lam che khuat tam nhin nguoi tham gia giao thong, khong dat trén dai phan
cach gitra duong.

b) Vi tri Iap dung céc bién quang céo, bién hiéu: vi tri dat bién hiéu, chi dugc dat sat
cong hoac mat trudc cua tru so, noi kinh doanh cua to chac, cd nhan ap sat vao phan tuong
nha hoac ban céng nha (néu c6) mép dudi bang trung véi mép dudi cia mat san nha hoac
mai hién; khong dat trén ban céng hoac nho ra he pho; khong lap dung tao thanh buong,
khoi 16i; khéng quang cao trén noc nha va hai bén dau hoi nha.

¢) Vi tri dat bién hiéu & cong trinh nha cao tang (cao 6¢) ¢6 nhiéu co quan, t6 chirc dat
van phong thi khu vuc dat bang hiéu cta co quan, t6 chirc nam trong khuén vién cua cong
trinh nha (cao 6c). Kich thudc va vi tri dat bién hiéu do don vi quan ly cao 6¢ quy dinh
nhung phai dam bao an toan vé giao thong, an toan cho nguoi, tai san trong khu vuc dat
bién va phai dam bao my quan d6 thi. Bién hiéu ¢ khoi thap c6 do cao tr 20m tro 1én chi
duogc dat ¢ vi tri tang trén cung cua thap, tuyét doi khong duoc phép lap dat trén mai cong

trinh.
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Hinh 25 — Quy dinh vé bién hiéu
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d) Khdng cho phép quang céo trén hang rao, trong khudn vién va trén cdng trinh kién
trdc hanh chinh, chinh tri, quan s, ngoai giao, tru sé cac doan thé; cong trinh ton gido, tin
ngudng; cong trinh Kkién tric bao ton; twong dai; cong trinh gido duc, y té va cac cong trinh
ha tang k§y thuat do th.

e) Kich thugc bién hiéu
- Ddi voi bién hiéu ngang: chiéu cao bién hiéu téi da 1a 02m, chiéu dai bién hiéu khéng
duoc vuot qua chiéu ngang mat tién nha, dién tich bién hiéu khong vuot qua 20m2.

- Dbi vai bién hiéu doc: chiéu cao téi da la 04m, chiéu ngang 13 01m va khong duoc
vuot qué chiéu cao cua ting nha noi dat bién hiéu, khdng vi pham chi giéi xay dung.

- Bién hiéu khong duoc che chan khong gian thoat hiém, cau hoa; khong duoc lan ra
via hé, 1ong dudng, anh huéng dén giao thong cong cong.
f) V& my quan, chix viét, vi tri va noi dung bién hiéu:
- My quan, chir viét bién hiéu: bién hiéu phai bao dam my quan; bién hiéu phai viét
bang chit Viét Nam; truong hop mudn thé hién tén viét tat, tén giao dich quéc té, tén, chir
nudc ngoai phai ghi ¢ phia dudi, kich thudc nho hon chir Viét Nam.

- Nbi dung bién hiéu: tén co quan chii quan tryuc tiép (néu co); tén goi day du bang chix
Viét Nam dung véi quyét dinh thanh 1ap hoic gidy ching nhan ding ky kinh doanh do co
quan c6 tham quyén cap; loai hinh doanh nghiép hoic hop tac x&; nganh nghé, linh vuc kinh
doanh chinh (ddi véi cac co so san xuat, kinh doanh hang héa, dich vu); dia chi giao dich,
s6 dién thoai (néu cd); trén bién hiéu duoc thé hién biéu twong (logo) da diang ky voi co
quan cd tham quyén, dién tich logo khdng qué 20% dién tich bién hiéu, khong duoc thé hién
théng tin, hinh anh quang cao cho bét ct loai hang hoéa, dich vu nao.

g) Yéu cau vé chiéu sang

- Chiéu sang quang cdo phai dam an toan, tinh thAm my d6 thi, khong duoc lam anh
huong dén cac hoat dong giao thdng va cac hoat dong khac cia d6 thi. Chiéu sang cong
trinh quang cdo phai duoc chiéu tir hudng quan sét chinh, phi hop véi khu vuce dugc chiéu
sang va tuan theo quy dinh trong Quy chuan ky thuat quéc gia cac cong trinh ha tang k¥
thuat do thi;

- Céac phuong tién chiéu sang cd thé 1a mot phan caa cong trinh quang cao hoac tach roi
véi cong trinh quang c&o. Chiéu sang cong trinh quang co c6 thé 1a chiéu sang bén ngoai
hoac chiéu sang bén trong;

- Céc thiét bi chiéu sang cong trinh quang céo phai str dung loai thiét bi c6 hiéu suat
ning luong chiéu sang cao, an toan trong quan Iy, van hanh va sir dung;

- Khi sir dung anh sang dén hit manh 1én cac cdng trinh quang cdo phai c6 giai phéap
giam thiéu 6 nhiém 4nh sang do tac dong moi truong nhu: Pam bao khoang cach gitra
ngudn chiéu sang va bang quang cdo; Sir dung cac cam bién anh sang; Hé théng day dan
ngudn cap dién cho cdng trinh quang céo phai c6 16p vo cach dién dé tranh bi gay cham,
chap dién tir day nguén, trong hop dau day k¥ thuat do anh huong cua thoi tiét;
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- Khi lap dat, thi cong cac mdi ndi caa hé théng chiéu sang bén trong cdng trinh quang
cao phai dam bao yéu cau cach dién, giam thiéu tac dung nhiét toéa ra tir cac loai dén chiéu
sang lam bat Itra, gay chay lan sang cac b phan lién ké khéc;

- Tinh toan phu tai hé théng chiéu sang cong trinh quang cdo phai dam bao chon ding
cap bao vé cua aptdmat va tiét dién day dan tranh su cb do qué tai;

- Cong trinh quang c&o phai c6 hé thong chong sét dam bao yéu cau ky thuat.

4. Pdi véi nha lién ké

- Bién quang céo khong duoc sir dung cac vt liéu c6 do phan quang 16n, khong vuot
qua giGi han mat twdng tai vi tri dat bang. Bién quang co dit tai mat tién cong trinh phai 6p
sat vao ban cong, mép dudi bang trung véi mép dudi cia san ban cong hoac mai hién, mat
ngoai bién quang cao nhd ra khoi mat twong tbi da 0,2m.

5. Dbi voi nha biét thy
- Pbi véi cac cong trinh biét thy sir dung 1am tru s¢ co quan, doanh nghiép, duoc phép

lap dat bién hiéu trén hang rao hoic trén cong. Poi véi bién hiéu ngang thi chiéu cao t6i da
la 2m, chiéu rong khéng vuot qué chiéu ngang hang rao hoac cong.

- Khéng cho phép xay dung tru quang cao doc lap trong khudn vién biét thu.
6. P6i v6i nha chung cu

- Cho phép quang céo trén khdi dé cé chic ning cong cong va dich vu cua cong trinh
chung cu. Céc bang quang cdo khong dugc vugt qua chi€u cao khodi dé. Cac bang quang céo
theo chiéu doc khong dugc phép nho ra hon 0,6m do6i voi mat ngoai cong trinh.

7. Pi véi trung tam thuong mai

- Cho phép quang cdo trén cong trinh kién trac trung tdm thuong mai. Khong gidi han
tong dién tich quang cdo. Cac bang quang cdo khong dugc phép nhd ra hon 60cm doi voi
mat ngoai cong trinh.

- Cho phép xay dung tru quang cao doc lap trong khudn vién cong trinh, bang quang
cao khong dugc lan 19 gidi, can trd tam nhin doi voi giao thong trong va ngoai khudn vién,
can trd 161 di lai cua xe va ngudi di bg, hai hoa véi kién tric tong thé cia du an.

- Ngoai trir truong hop dic biét, bién hiéu cong trinh phai duoc 1am dudi dang cac chit
cai ro1 va dugce chi€u sang bang den. P61 voi bién hi¢u ngang thi chi€u cao t61 da 1a 2,0m,
chiéu dai khong vugt qué chiéu ngang méat nha. Po6i véi bién hiéu doc thi chiéu ngang t6i da
1a 1,0m, chiéu cao t61 da la 4,0m nhung khong vuot qué chi€u cao cta tang nha noi dét bién
hi¢u.

8. Bdi véi cdng trinh hdn hop nha ¢ va thuong mai dich vu

- Cho phép quang cdo trén cong trinh kién trac. Khong gisi han tong dién tich quang
cdo. Cac bang quang cdo khong dugc vuot qua chiéu cao khéi dé thuong mai dich vy,
khong dugc phép nhd ra hon 60cm doi vai mat ngoai cong trinh.
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- Cho phép xay dung tru quang cdo ddc lap trong khudn vién cong trinh, bang quang
c4o khong duoc 14n 16 gidi, can tré tim nhin ddi véi giao théng trong va ngoai khuén vién,
can trd 16i di lai cia xe va ngudi di bo va hai hoa véi kién tric tong thé cua du an.

- Ngoai trr tru:ong hop dic biét, bién hiéu cong trinh phai dugc lam dudi dang cac chir
ci roi va dugc chiéu sang bang deén. D6i voi bién hidu ngang thi chiéu cao t6i da 1a 2,0m,
chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang mit nha. D6i v6i bién hiéu doc thi chiéu ngang tdi da
12 1,0m, chiéu cao t6i da 12 4,0m nhung khong vuot qua chiéu cao cua téng nha noi dit bién
hi€u. Ngoai ra, bién hiéu & khdi thap c6 do cao tir 20m trd 1€n chi dugc dat ¢ vi tri tﬁng trén
cung cua thap, tuyét déi khong duge phép lap dit trén mai céng trinh.

9. DBéi vé6i cong trinh vin phong
- Cho phép quéang cdo trén cong trinh kién trac. Cac bang quang cao khong dugc vuot
qué chiéu cao khoi d¢;

- Cho phép xay dung tru quang cao doc lap trong khuon vién cong trinh, bang quang
céo trén tru khong dugc lan 10 gidi, can trd tim nhin ddi véi giao thong trong va ngoai
khuén vién, can tré 161 di lai ctia xe va nguodi di bo;

- Bién hiéu cong trinh phai duwoc 1am dudi dang céac chit cai roi va duoc chiéu sang
bang dén. P6i voi bién hidu ngang thi chiéu cao t6i da 1a 2,0m, chiéu dai khong vuot qua
chiéu ngang mit nha. Di véi bién hiu doc thi chiéu ngang t6i da 14 1,0m, chiéu cao tdi da
l1a 4,0m nhung khong vuot qua chiéu cao ctia té”mg nha noi dat bién hiéu. Ngoai ra, bién hiéu
& khéi thap c6 do cao tir 20m tr¢ 1én chi dugc dat ¢ vi tri téng trén cung cua thap, mdi mat
chi dugc dit mot bién hiéu, tuyét ddi khong dugc phép lép dat trén mai cong trinh.

10. Déi vai cong trinh gido duc, y té

- Trén hang rio va bé mat ngoai cua cong trinh gido duc, y té khong cho phép moi
hinh thirc quang céo, chi dugc phép treo bién hiéu, bién bdo, thong tin cua cong trinh theo
quy dinh phép luat;

- Céc bién hiéu gin lién véi cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via hé dén mép
dudi cua bién hiéu;
- Puoc phép xay dung 01 bién hiéu trudc cong v6i dién tich t6i da 5,0m?.
11. Bdi véi cong trinh cong nghiép

- Trén hang rao va bé mit ngoai cta cong trinh cong nghiép khong cho phép moi hinh
thirc quang cao, chi dugc phép treo bién hi€u, bién bao, thong tin ctia cong trinh.

- Céc bién hiéu gin lién véi cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via hé dén mép
dudi cua bién hiéu.
- Pugc phép xay dung 01 bién hiéu trude cong véi dién tich tdi da 5,0m?.
12. Dbi véi cong trinh ton gido tin ngudng, cong trinh bao ton

- Khong cho phép moi hinh thitc quang céo trén hang rao va trén cong trinh kién truc,
ton gido, tin ngudng;
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- DPuoc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin cua cong trinh trén céng va hang rao.
Hinh thirc phai dugc thiét ké phu hop véi hinh thire kién tric ctia cong trinh.
13. Ddi vé6i cong trinh dang xdy dung
- Trong khudn vién cong trinh dang xdy dung (trir nhitng cong trinh khong cho phép
quang céo trén hang rao) dugc lap dat hoac thé hién quang cao tam thoi vao mat tudng rao
bao phu xung quanh cong trinh nhung khong dugc gay anh huéng dén cong tac thi cong va
cac hoat dong binh thuong cia cac cong trinh 1an can.

Piéu 34. Quy dinh hinh thirc kién tric cong, hang rao
1. Quy dinh chung:
a) Cac cong trinh an ninh quoc phong, co quan hanh chinh, chinh tri, cdng trinh
chuyén nganh quan trong c6 thiét ké kién truc hang rao riéng.
b) Diéu kién dé xay dung hang rao:
- Hang rio chi dugc xay dung trong ranh dat c6 quyén sir dung hop phép.

- Khéng mdt bd phan nao cua hang rao duoc phép xdy dung vugt ra ngoai ranh dat hop
phap va chi gidi duong dé theo quy hoach dugc duyét.
¢) Hinh thirc kién trac:
- Hai hoa vé6i khong gian, canh quan, kién trac khu vuc. Chi tiét kién trac, mau sic, vat
liéu hai hoa véi cong trinh;
- Hang rio phai c¢6 hinh thirc kién tric thoang, nhe, my quan, thong nhat theo quy dinh
cua tung khu vuc, khong dugc cao qua 2,6m so vdi via he,;

- Khuyén khich xay dung hang rao thua thoang, két hop trong cdy xanh, ddy leo c¢6 hoa
trang tri tao my quan cho do thi;

- Dai voi khu cong vién cay xanh, thé dyc thé thao, cong trinh thuong mai dich vu, da
nang c6 quy mo 16n, khuyeén khich bo hang rao dé tao khong gian mé cho khu vuec.

2. D6i véi nha ¢ riéng 1é
- Hang rao phia giap cac tuyén dudng phai bao dam do rong tdi thiéu 70%, phan bé
tuong rao cao toi da 0,8m. Hang rao giap cac ranh dat 1an can dugc phép xay dic.;

- Truong hop cé yéu cau dic biét vé bao vé an toan, thi hang rao duogc che kin lai béng
vat li¢u nhe. Phan che kin chi dugc phép cao t61 da 1,8 m.

3. P6i v6i nha chung cu, cong trinh da ning, hanh chinh, dich vu cdng cong

a) Khuyén khich khong xay dung hang rao phia trudc cong trinh; c6 thé thiét ké hang
rao thap hodc khong c6 hang rao két hgp bon co, vuon hoa, ho nude trang tri tao khong gian
xanh cho khu vuc cong trinh.

b) Trong truong hop bat budc phai 6, hang rao phai bao dam cac yéu cau sau :
- Ddi v6i hang rao trude cong trinh (gidp ranh v4i dudng giao thong cong cong):
+ Puoc phép str dung céc loai vat lidu sau: thép, nhom duogc son phi, khdi bé tong;
thép udn hinh, twong xdy; ludi dan biang gd thép;
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+ Chiéu cao hang rao téi da cho phép khéng qua 2,6m, thong thoang va bao dam do
rdng tdi thiéu 75%:;

- Déi v6i hang rao bén hdng va phia sau:

+ Chiéu cao hang rao tbi da cho phép khong qua 3m, va trong d6 phan xay dung dic
(bang gach hoic bé tong) khong dugc Ién hon 2m;

+ Hang rao trong bang cay khong han ché chiéu cao.

- Déi vé6i goc vat noi duong giao nhau:

+ Tai cac gbc duong, phai tao géc thoang tim nhin cho nguoi di chuyén trén duong,
hém. D6i véi doan hang rao nay chi cho phép 1am hang rao thoang véi phan xiy tudng dic
c6 chiéu cao khong 16n hon 0,8m;

+ Can bao tri va bao dudng twong bén ngoai nham bao dam my quan db thi. Hang rao
bang gd hoic kim loai cAn dugc son phét thudng xuyén.

4. P4i véi cdng trinh dich vy cong cong, ton gido, tin ngudng :

- Hang rao phia giap cac tuyén dudng phai bao dam d6 rdng tdi thiéu 70%. Hang rao
giap cac ranh dat 1an can dugc phép xay dac.

5. Céng cong trinh :

- D6i v6inha 6 : chiéu cao khong qué 1,5 1an chiéu cao cong trinh;

- Dai v6i nha chung cu, cong trinh da nang, thwong mai dich vy, dich vy cong cong, t6n
giao tin ngudng: cong dugc dat tai khoang lui hang rao neu c6, chiéu cao ctia kién tric cong
khong quéa 2 1an chiéu cao hang rao. Kién triic cong can hai hoa véi kién tric cong trinh,
hang rao va kién trac do thi khu vuc ké cén, ty 1€ voi chiéu rong he phé.

Piéu 35. Quy dinh mau sic, chit liéu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric

1. Khong dugc xay dung cac cong trinh kién tric bang vat lidu tho so (tranh, tre, nira
1a) trong khu vuc noi thi; n€u ¢ yéu cau dac biét ve kién tric, co quan cé tham quyén cé thé
xem x€t quyét dinh cu thé. Riéng do61 véi cac cong trinh du lich ¢ nong thon, thi khuyén
khich st dung vat li¢u theo truyén thong dia phuong (tranh, tre, nira, 14,...) nhung phai dam
bdo an toan phong chay chira chay.

2. Khong duoc xay thém cac hang muc cong trinh kién trac chip va, bam vao kién
tric chinh nhu vay thém mai vao kién triic chinh, cac kién trac tam bg trén san thuong, ban
cong, légia.

3. Khéng duge xdy dung cong trinh ¢6 hinh thirc kién triic 1ap di, phan cam.

4. Ngoai ra, con phai tuan theo cac quy dinh hién hanh caa Chinh phu vé quan 1y kién
trac do thi.

5. Hinh thirc kién tric va phong céach trang tri

a) Hinh thtc kién tric hién dai, han ché cé4c chi tiét ruom ra, udn luon va trang tri qua
nang né nhu mo phong kién tric ¢b dién Chau Au, phu diéu, trong, diéu khic, mai chap, ...
khong phl hop véi mit dang cdng trinh va canh quan toan tuyén phd.

b) Hinh thirc kién tric can dong nhat cho mot khu vuc, tuyén phd véi nhip diéu kién
trac chung theo phuong ngang, phuong dang.
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¢) Bé cuc kién triic cac mat quay ra duong, cac mat bén va mit sau cua cong trinh:
- Can c6 su dong bo giita cac cong trinh ding canh nhau, it nhat 1a ddng bo ddi véi cac
phan vi ngang cia cong trinh. Doi véi khu vuc hién trang, khuyén khich dong bo vé chiéu
cao tang, ké ca tang trét, doi vai cac cong trinh trén cung mét day pho;

B4 cuc cin tranh B cuc wu tién

- Céau tric miat quay ra phd caa cong trinh can cé sy tach biét vé duong nét giita cac

tang. Tuén thu cac quy dinh cua khu vuc vé cao do cac tang nha cho phép.
d) Vat liéu va mau sic caa cac cong trinh:

- Mau sac trén cac cong trinh kién trdc phai hai hoa vai canh quan, kién trac khu vyc va
cac cong trinh 1an can, phu hop phong cach kién trdc caa céng trinh;

- Khuyén khich sir dung cidc mau son hoan thién mit tuong cong trinh theo cac tong
mau nhat trong bang mau, hai hoa, nhe nhang;

- Khbi dé cac cong trinh bd tri cong trinh thwong mai dich vu, ¢d thé sir dung mau sac
sinh dong, tuoi sang;

- Han ché sir dung cac vat liéu nhu : cc loai kinh mau hozc phan quang, gach men s,
da rtra, da mai op trén dién tich rong mat ngoai cong trinh;

- Khuyén khich sir dung vat liéu xay dung dep, bén, chit lwong cao, khéng bam bui,
chiu duoc cac diéu kién khi hau mua nang nhiéu nhu da tu nhién, son da, ¢a nhan tao c6 bé
mat nham, kinh, nhém cao cap, dic biét doi véi tang trét, cac khu vuc dong ngudoi sir dung.

e) Phan cong trinh huéng ra ngoai that:

- Mt quay ra duong phé:

+ Khi chi gisi xay dung tring véi chi gigi duong do: tang 1 khong dugc phép xay lan
tao thanh cac khong gian kin dua ra ngoai chi gigi duong do. Trong phan dién tich khoang
lui xay dung, cho phép xay dung tam cap, mai don, khuyén khich tréng cay xanh va lam
gian hoa trang tri;

+ Duoc phép xay cac phan dua ra ké tir tang 2. Phan cong trinh dua ra phai théng nhat
trén toan day phé va tuan tha theo Quy chuan Xay dung Viét Nam;
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- Ngoai trir cac thiét bi bat kha khang phai lap 16 thién nhu cac loai dng ten thu phat
song. .., tit ca cac hang muc, thiét bi khac phai bd tri bén trong hé méi cta cong trinh nhu
budng ky thuat thang may, bon nuéc,. ...

f) Mai cbng trinh:

- Hinh thac méi c6 thé sir dung mai bang hoic méi déc nhung khong duoc phép khac
biét véi phong céch va hinh thic kién tric chung caa cdng trinh;

- CéAc phan nhd Ién khoi mai (bé chtra nuée, khung thang may, ....) can phai duoc bé tri
khuat tim nhin tir cac khu vuc cdng cong, hoac phai dugc b tri kin vao mot tang.

g) Vi 16 dat tai vi tri goc phd: Cong trinh xay dung phai duoc vat goc theo quy dinh,
ap dung theo Quy chuan xay dung Viét Nam.

Pi¢u 36. Quy dinh vé xdy dung ting him, ban ham

1. Pam bao khoang cach an toan véi cac cong trinh ké can.

2. Ram doc cia 16i vao ting ham Iui so voi chi gidi duong do tdi thicu 1a 3m dé dam
bdo an toan khi ra vao.

3. Chiéu cao cuia ting ham, tang ban ham toi thiéu 1a 2,2m.

4. Po dbc tang ham khong qua 15% dén 20% so véi chiéu sdu ctia him, dam bao cho
phuong tién luu thong an toan, tranh truong hop 6 t6 gdm thap dé bi cham gam khi xe 1én
xuong ham. Chiéu cao tinh tor mép ctra ham vuong goc voi mat doc ddm bao cho phuong
ti¢én giao thong.

5. Cac giai phap thong khi, 4nh sang va két cAu cua tang him can dam bao thong
thoang.

6. Tang ham va ban ham phai c6 khong it hon hai 16i ra thoat nan.
7. P6i v6i nha & lién ké c6 mat tién xay dung giap véi dudng c6 16 gidi nho hon 6m,
khong thiét ké tang ham c6 161 1én xudng danh cho 6 t6 tiép cén tryuc ti€p vdi duong.
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tang trét

san trudc

e tang ham

vuédng gam

vuédng can truoc
do dé déc trong hinh minh hoa la 23,6%
nén phai cat bot nén trén & nang thém nén duoi
(loai xe dai c6 gam thép)

Hinh 27 — Tiéu chudn d déc tang ham

Pi¢u 37. Quy dinh ddi véi cac du an, cong trinh chwa trién khai va dang trién
khai xay dung

1. Trong cac khu vyc c6 du an hoac cong trinh theo dinh hudng xay dung cac cong
trinh khong phai 1a khu dan cu hodc khu nha & (cong trinh giao thong, cac cong trinh cong
cong, cong nghiép, thuong mai dich vu, cdy xanh cong vién, thé duc thé thao, ha tang k¥
thuat va xa hoi va cac cong trinh khac khong phai l1a dan cu, nha &) va truéc mat chua cod
di€u kién trién khai, viéc cap gidy phép xay dung sé dugc xem xét cap gidy phép xay dung
c6 thoi han theo quy dinh cua Luédt Xay dung, cidc van ban phdp ludt c6 lién quan va bao
dam cac tiéu chi sau:

a) Bao dam trat ty trong cong tac quan ly st dung dat dai, xay dung, phat trién do thi
va té chic khdng gian, kién tric, canh quan do thi dong b, hai hoa trong thoi gian chua
thuc hién quy hoach.

b) Pdi voi cac du an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung: can c6
hang rao dé bao vé (viéc xay dung hang rao tam cin dugc co quan quan ly ¢4 thim quyén
cho phép, dam bao an toan va my quan do6 thi).

¢) Quan ly du an, cong trinh xay dung theo d6 an quy hoach chi tiét, thiét ké do thi va
quy dinh quan ly cua d6 an quy hoach da duoc duyét vé chi gidi xay dung, chi gisi duong
do, cao d6 khdng ché, mat do xay dung, tang cao, bd cuc tong mat bang, khdng gian chung
theo quy hoach.

d) Kién triic cong trinh nha ¢ phai két hop hai hoa gitra cai tao vai xay dung mai, dam
bao an toan, bén viing, phi hop cong ning st dung, diéu kién khi hau va tiét kiém ning
luong, hai hoa véi dic trung cua Kién trac db th.

2. Dy 4n, cong trinh chua trién khai:

a) To chirc bao vé dy &n, cdng trinh bang hang rao cé chiéu cao ti da 2,6m, xay dung
dung ranh 16 giéi. Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 16 giéi mé rong duong, can
c6 khoang 10i téi thiéu 1m so véi via he dé bao dam giao théng cho nguoi di bd va duoc co
quan chirc ning quéan 1y giao théng duong bo cap phép.
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Ranh 19 gig

Hang rao bao vé

CONG TRINH XAY DUNG

! Via heé

Khodng Iui cong trinh
Hinh 28 — So d6 minh hoa hang rdo dw én, cong trinh chuwa trién khai

b) Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chdng nghiéng do, gio lat; an toan vé
giao thong d6i v4i ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan, dac biét 1a an toan
cho ngudi di bd ciing nhu cho nguoi va thiét bi bén trong rao chan. Bao dam chiéu sang, an
ninh trat tu, vé sinh d6 thi xung quanh ranh gidi du an.

¢) Khuyén khich t6 chtc cay xanh canh quan trong khudn vién cong trinh dy an chua
xay dung va xay dung hang rao bao vé véi kién trac dep, thua thoang dé bd sung cho canh
quan d6 thi. Phan hang rao dic phai bao ¢am chat lwong thim my, son mau xanh nhat hoac
bé tri cAy xanh, day leo trang tri; v& hinh anh caa du &n hoic phong canh dep gop phan ting
cuong my quan do thi.

3. Dy 4n, cong trinh dang trién khai xay dung

a) T6 chirc bao vé du &n, cdng trinh bang hang rao tam, che chan kin, chiéu cao hang
rao tam tly thuoc vao yéu cau bao vé an toan caa cong truong; lam bang khung thép, véch
ton, xay dung dung ranh 16 gisi. Phan hang rao tiép giap via hé co ngudi di bo phai c6 mai
che chan phia trén cach cao do via hé >2,2m, chiéu rong > 1m.

b) Trudong hop xay dung hang rao trong pham vi 16 giéi mo rong duong, can co
khoang Ui tdi thiéu 1,5m so véi long duong hién hitu dé bao dam giao thong cho nguoi di
bo va duge co quan chirc nang quan 1y giao thong duong bo cap phép.

¢) Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chéng nghiéng do, gid lat; an toan vé
giao thong d6i véi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan, dac biét 1a an toan
cho ngudi di bd ciing nhu cho nguoi va thiét bi bén trong rao chian. Bao dam chiéu sang, an
ninh trat tu, vé sinh d6 thi xung quanh ranh gidi du an.

d) Thuc hién cac hinh thac trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau xanh nhat,
v& hinh anh cua du 4n hoic phong canh dep gop phan ting cudng my quan do thi.

e) Béi véi hang rao cua cdng trinh xay dung: co quan cip phép xay dung s& xem xét
cap phép xay dung chung khi cip phép cong trinh.
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Hinh 30 — So d6 minh hoa hang rao cia céng trinh xdy dung sat ranh 19 gidi

Pi¢u 38. Treo bién bao ddi véi cong trwong thi cong

1. Chu dau tu c6 trach nhiém lap dit bién bao cong trinh tai cong trudng xay dung, trir
truong hop nha ¢ riéng 1é. N1 dung bién bdo bao gom:

a) Tén, quy mo céng trinh;

b) Ngay khai cdng, ngay hoan thanh;

¢) Tén, dia chi, s6 dién thoai cua chu dau tu, nha thau thi céng, t6 chic thiét ké xay
dung va t6 chirc hoic ca nhan giam sat thi cong xay dung;

d) Ban v& phdi canh cong trinh.

2. Dbi vai cac cong trinh cai tao, xay dung nha & riéng 1é ctia cong dan, phai niém yét
giay phép xay dung, tén don vi thi cong hodc chi huy truéng cong trinh va to6 chue tu van
thiét ké (néu co).

82



Piéu 39. Xidc dinh khu vuc trong dé thi da 6n dinh theo Piéu 91, 93 Luat Xay
dung

Pé dap tng duoc nhu cau xay dung cta cac ca nhén, to chic cling nhu dam bao quyén
va loi ich hgp phép, chinh dang ctia nguoi st dung dat va goép phan phat trién kinh té xa hoi
cua thi xa, quy dinh nhitng khu vuc cap phép xay méi nhu sau:

1. Pham vi cap gidy phép xay dung méi:

1.1 Khu vuc xay dung cong trinh trong d6 thi da on dinh nhung chua c6 quy hoach chi
tiet xay dung, phu hop véi quy hoach chung, quy hoach phan khu da dugc phé duyét: (xem

\ B DI HON QUAN
2, ? \ > AY %
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Ve (@t DI TP. PONG XOAI
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« KY HIEU:
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3 E:j RANH XAC DINH KHU VJC TRONG DO TH| DA ON BINH
RANH GIGI XA, PHUGNG
E RANH GIGI HUYEN, TH| XA

DITP. HO CHIMINH DI TP. HO CHIMINH  BI TP. HO CHi MINH
Hinh 31 — Xdc dinh khu vuec trong dé thi da én dinh
1.2. Céc tuyén duong giao thdng trén dia ban thi xa Binh Long di duoc dau tu on dinh

nhung chua c6 quy hoach chi tiét xdy dung, thiét ké d6 thi, phi hop voi quy hoach chung,
quy hoach phéan khu da dugc phé duyét dugc cap phép xay dung méi, cu thé:
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Phuong An Loc:

Hanh lang bao vé
STT Tén duwong dwong bo (m) tinh
tur tim dwong
buong AL T5, AL T6, AL T7, AL T8, AL T9, AL T10,
1 AL T11, AL T12, AL T13, AL T14, AL T15, AL T16, AL om
T17, AL T18, AL T19, AL T20, AL T21, AL T22, AL
T23.
DPuong Ngb Quyén 10m
2 | Duong Doan Thi Diém 15m
3 Puong Phan Boi Chau, duong Nguyén Thai Hoc, dudng 16m
ALT1 ALT2, ALT3 AL T4
4 | Puong BT 752 42m
Phuong Hung Chién:
Hanh lang bao vé
STT Tén duwong dwong b (m) tinh
tur tim dudng
1 | Buong HC T29 4m
buong HC T6, HC T7, HC T8, HC T9, HC T10, HC T11,
5 HC T12, HC T13, HC T14, HC T15, HC T16, HC T17, om
HC T18, HC T20, HC T23, HC T24, HC T25, HC T26,
HC T27, HC T28.
3 | Puong Ngb Quyén 10m
4 | Buong Poan Thi Diém 15m
DBuong L& Dai Hanh, duong Phan Boi Chau, duong duong
5 HC T1 (duong Tran Quang Khai) , HC T2, HC T3, HC T4 16m
(duong Luong The Vinh), HC T5, HC T19, HC T21, HC
T22
6 | Duong DT 752 42m
Phuong Phu Buc:
Hanh lang bao vé
STT Tén duwong dwong b (m) tinh
tur tim dudng
1 buong P T2, P T3, Pb T4, Pb TS5, Pb T6, Pb T7, Pb om
T8, Pb T9, Pb T10, PD T11, PD T12.
2 | Dbuong Pb TI13,PD T14 10m
3 | Buong PD T1 (duong Huynh Thuc Khang) 12m
4 Puong Tran Hung Pao 15m
5 | buong BT 758 42m
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Phuong Pha Thinh:

Hanh lang bao vé
STT Tén dwong dwong bo (m) tinh
tur tim duong
Dbuong PT T3, PT T5, PT T7, PT T8, PT T9, PT T10, PT
1 9m
T11.
2 | Duong PT T6 (duong HoO Tung Mau) 10m
3 | Buong PT T2 (duong Hai Ba Trung), PT T12 12m
4 | buong Tran Hung Dao 15m
Puong Nguyén Thai Hoc ndi dai, PT T1 (duong Ba Triéu),
5 16m
PT T4
6 | Buong DT 758 42m

3. Nha ¢ riéng 1é duoc xay dung khdng qué 6 tang, nha trong hém c6 16 gisi dudi 6m
duoc xay dung khdng qua 4 tang.
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Chuwong I11
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Pi¢u 40. Cac quy dinh quan ly cic cong trinh da dwoce xép hang theo phap luit
vé Di san viin héa (cong trinh goc, khu vire bao vé 1, 11 va lién quan)

1. Nguyen tic chung

a) Céc cong trinh da néu tai Piéu 15 cua Quy ché nay duoc quan 1y theo Quy dinh
quan ly, bao vé va phét huy gié tri di tich lich st - vin héa va danh lam thing canh trén dia
ban tinh Binh Phuéc dd duoc Uy ban nhan dan tinh Binh Phuéc ban hanh theo Quyét dinh
s6 33/2021/QD-UBND ngay 08 thang 9 nam 2021.

b) Di tich phai duoc bao vé vé dit dai, mit bing va khong gian. Bat ky hanh dong can
thiép nao ddi véi cong trinh di tich can tuan tha Luat Di san van héa, dam bao khong pha
hity dc tinh lich sir hoac tinh chét caa cdng trinh, khudn vién hoic méi treong khu vuc.

c) Hoat dong bao quan, tu bd, phuc hdi di tich thuc hién theo Nghi dinh sb
166/2018/ND-CP ngay 25 thang 12 nam 2018 cia Chinh phi, Théng tu sé 15/2019/TT-
BVHTTDL ngay 31 thang 12 nim 2019 cta Bo truong B Vin hoa, Thé thao va Du lich va
cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan. S& Vian hoa, Thé thao va Du lich thuc hién viéc
bao quan, tu bd, phuc héi di tich cip quéc gia. Uy ban nhan dan thi x& Binh Long thuc hién
viéc bao quan, tu bd, phuc héi di tich cap tinh.

d) Khi tham dinh du &n cai tao, xay dung cong trinh nam ngoai khu vuc bao vé cua di
tich ma c6 kha nang anh huong xau dén di tich, phai c6 y kién tham dinh bang vin ban cua
S¢ Vin hoa, Thé thao va Du lich ddi vai di tich cap tinh; Bo Van hoa, Thé thao va Du lich
dbi voi di tich Quéc gia.

e) Khong duogc thdo d& hoic thay doi bat ky chi tiét kién trac ddc trung nao cong trinh
trong khu vuc bao vé (trir nhimg trudng hop dugc cap co tham quyén cho phép).

f) Céc cong trinh thuoc khu vire bao ton phai bé tri da dién tich san bai cho s nguoi
ra vao tham quan thuan lgi va an toan.

g) Viéc cai tao, stra chira cac cong trinh trong khu vuc bao ton thuc hién trén nguyén
tac giir gin, duy tri, phat huy gié tri dic trung cua khong gian, kién tric canh quan vén c6
cua cong trinh (chiéu cao, mit dimg cac hudng, hinh thuc, vat liéu, mau sic tuong, mai,
cong, tuong rao). Nghiém cam viéc xay dung coi ndi, chong lan 1am bién dang kién tric
ban dau. Viéc pha d& cong trinh (ké ca phan cong, tuong bao) phai c6 y kién bing vin ban
ctia co quan Nha nudc c6 tham quyen.

2. Quan ly va cap phép xay dung

a) Khu vyc bao vé I: 1a viing c6 cac yéu té gbc cau thanh di tich, phai dugc bao veé
nguyén trang vé mat bang va khong gian. Trudng hop dic biét cd yéu cau xay dung cong
trinh truc tiép phuc vu viéc bao vé va phét huy gia tri di tich thi phai dugc su dong y bang
van ban ciia co quan c6 tham quyén xép hang di tich d6 (theo Piéu 13 cua Luat Di san vin
hoa).
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b) Khu vuc bao vé 1lI: 1a ving bao quanh hoic tiép giap khu vuc bao vé 1, khi xay
dung cac cong trinh & khu vuc bao vé II dbi véi di tich cap tinh phai duoc sy dong ¥ bang
van ban cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh, ddi voi di tich quéc gia phai duoc sy dong y
bang vin ban cua B trudng Bo Vin hoa, Thé thao va Du lich.

c) Xay dung cong trinh khong duwgc 1am anh huéng dén yéu té gdc cu thanh di tich,
canh quan thién nhién va moi truong sinh thai cua di tich.

d) Céc phan xay thém trong khuén vién cong trinh bao ton phai twong thich véi cong
trinh chinh vé ty 18, mau sic va vat liéu. Cac phan cii va méi phai két hop nhu mét cong
trinh hai hoa nhung phai dam bao sy khac biét c6 thé phan biét dugc.

Piéu 41. Cac quy dinh quén 1y céng trinh thudc Danh muc kién tric cé gia tri
da dugc phé duyét

2. Quy dinh Vvé viéc tu b, stra chira, cai tao xdy m&i cong trinh, twong rao, cac hé
thong k§ thuat cua cong trinh

a) Chu so hiru, ngudi st dung cong trinh ¢o trach nhiém bao vé, gin gift, tu bo cac gia
trj kién tric clia cong trinh, bao dam an toan trong qua trinh khai thac, sir dung.

b) Khong tu y thio d& cong trinh hodc xay dung cai tao, coi ndi tang dién tich, chiém
dung khong gian bén ngoai cong trinh; khong tu bd, stra chita mit ngoai cong trinh 1am
giam gié tri kién tric, tinh xac thyc nguyén ban cia cong trinh. Khuyén khich c6 gang bao
t6n noi that nguyén gdc néu van con gia tri.

¢) Truong hop cac chi tiét kién tric bi hu hai khong thé sira chira, tu bo, phuc hoi ma
can phai thay thé méi, phai duoc cac don vi tu van c6 ning luc chuyén mén phu hop thiét
ké, ton tao.

3. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thic cAy xanh, san vuon dam bao hai hoa véi
hinh thtic ¢ong trinh Kién tric

a) Khuyén khich trong ciy xanh, tham co san vuon, t6n tao canh quan gdc bén trong
khuén vién cong trinh chinh.

b) Trong truong hop cai tao canh quan trong khuon vién cong trinh thi canh quan méi
phai dam bao hinh thirc cdy xanh, sdn vuon hai hoa véi hinh thirc cong trinh kién trac chinh
va khong che chan tdm nhin vé phia cong trinh chinh, bao luu cac goc nhin dic trung cia
cong trinh.

4. Péi véi viéc xay dung bo sung, xay dung mai trong khubn vién cong trinh ¢c6 gia
tri.

a) Nguyén tic chung

- Céc phan xay thém khong duoc noi bat hon vé mat ty 18, khéi tich, d6 cao, dong thoi
phai twong thich véi cdng trinh chinh vé thiét ké, mau sac, vat liéu;

- Céc phan xay dung cii va méi phai két hop hai hoa nhung phai dam bao su khac biét
dé cd thé phan biét duoc;
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- Thiét ké cong trinh xay dung méi phai tuan thia quy dinh vé do cao, khoang Iui,
huéng, ty 1, khdi tich, sy thang hang, khuén mau cira so, cira di, mau sic, vat liéu caa mat
dang, mé dun, yéu té canh quan;

- Khuyén khich tao khdng gian mo gan két véi cac khdng gian cdng cong xung quanh
cong trinh.

b) Viéc xay dung méi, xay dung bd sung trong khuén vién cong trinh kién tric co gia
tri

- Loai I: phai giit nguyén hinh dang kién trdc bén ngoai, cau tric bén trong, mat do xay
dung, sé tang, chiéu cao. Khong dugc phép xay dung bd sung, xay dung méi trong khudn
vién cbng trinh chinh;

- Loai Il, 11I: phai giit nguyén kién triic bén ngoai. Puoc phép xay dung bd sung, xay
dung méi trong khuén vién cong trinh chinh, can dam bao mat do xay dung phd hop Véi
quy hoach duoc duyét, hai hoa véi cong trinh chinh.
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Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 42. T6 chirc thie hién Quy ché

Quy ché quan Iy kién trac d6 thi thi xa Binh Long nhim dam bao cho cong tac quy
hoach va xay dung trén dia ban d6 thi duogc trién khai ddng bo, hai hoa vé khdng gian, kién
trdc va canh quan; phu hop vai quy hoach chung d6 thi da dugc duyét.

Viéc td chirc thuc hién quy ché duoc trién khai nhu sau

1. V& cap gidy phép xay dung

a) Bdi vé6i nhitmg cong trinh dd c¢6 quy dinh chi tiét trong Quy ché nay, co quan co
tham quyén cap phép xay dung cin cit cac quy dinh hién hanh c6 lién quan va Quy ché nay
dé cap gidy phép xay dung.

b) Ddi voi nhitng cong trinh chua duoc quy dinh chi tiét trong Quy ché nay, co quan
c6 tham quyén cap phép xay dung cin ci theo quy dinh hién hanh dé xem xét giai quyét.

¢) Béi véi nhitng cong trinh va du 4n dau tu xay dung c6 dé xuat trai vai Quy ché nay,
phong Quan 1y d6 thi va Uy ban nhan dan thi xd Binh Long xem xét, danh gia tinh hop ly,
phu hop thuc tién cua dia phuwong, dé nghi S¢ Xay dung c6 y kién 1am co sd xem Xét, trinh
Uy ban nhén dan tinh quyét dinh.

2. V& trién khai quy ché d6i voi khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic thu

Uy ban nhan dan cac phuong, x4 can cir vao danh muyc cac khu vuc ¢ yéu cau quan ly
dic thi tai khoan 2 Diéu 4 va Diéu 18 Quy ché nay dé trién khai thyc hién.

3. V& nghién ciru, bd sung cac quy dinh cy thé

Trong qua trinh quan ly, phong Quan 1y d6 thi 1a dau mdi tiép nhan théng tin kién
nghi, vudng mAc ciia co quan, to chirc, ca nhan dé tién hanh ra soat, danh gia diéu kién, yéu
cau bo sung chinh stra dé lam co s dé xuét diéu chinh cho phi hop vaéi tinh hinh phét trién
cua thi xa; tham muu Uy ban nhan dan thi xa trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo quy
dinh.

Piéu 43. Tréch nhiém ciia co' quan, to chirc, ca nhén trong viéc thwe hién Quy
ché quan ly kién tric

1. Trach nhiém cua t6 chirc, ca nhan tu van thiét ké

a) Tuan tha cac diéu kién vé hanh nghé theo quy dinh caa phap luat.

b) T6 chuc tur van thiét ké, tAc gia phuong an thiét ké, cha nhiém do an c6 thuc hién
giam sat tac gia theo quy dinh phap luat; chiu trach nhiém lién quan vé khdng gian kién
tric, canh quan do thi.

¢) Tuan tha cac quy dinh vé quan 1y d6 thi theo quy hoach dugc duyét, Quy chuan xay
dung va Tiéu chuan thiét ké hién hanh va quy dinh cia Quy ché nay.

2. Trach nhiém cua nha thau xay dung
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a) Nha thau xay dung cong trinh c6 trach nhiém hoan thanh dtng thiét ké, dung thoi
han va cac quy dinh di cam két trong hop déng.

b) Trong qua trinh thi cdng, hoan thién, sira chita, bao tri cdng trinh phai c6 bién phap
han ché t6i da cac anh huong xau dén cong dong dan cu, dén khong gian, kién tric, canh
quan khu vuc noi ¢6 cong trinh do minh xay dung.

c) C6 trach nhiém cung véi chi ddu tu trong viéc 1ap bién phap bao vé trong ca qua
trinh thi cong, pha da; tai tao méi truong, khéng gian, canh quan bi hu hai do thi cdng cong
trinh gay ra.

d) Tuan tha cac quy dinh tai gidy phép xay dung va cac quy dinh vé Kién trac d6 thi
hién hanh cd lién quan.

3. Trach nhiém cua chu sé hiru, chu dau tu, nguoi st dung

a) Tuan tha cac quy dinh cua Quy ché nay va cac quy dinh quan 1y dé thi lién quan
khac.

b) Chiu trach nhiém vé chat lugng khong gian, kién trlc, canh quan trong pham vi
cong trinh; bao vé gin giit hinh anh, tinh trang hién cé caa cong trinh kién tric dang so hitu,
dang st dung; khi cong trinh hu hong, phai stra chira kip thoi.

¢) Khi xay dung méi hoic cai tao nang cap cac cong trinh phai thuc hién theo ding
quy hoach d6 thi va Quy ché quan ly kién trac do thi dugc duyét. Chi sau khi dugc phép cua
co quan c6 tham quyén méi duoc diéu chinh hay thay ddi vé chtc ning st dung, mat do,
hinh thai kién tric, két cau,... Néu khong tuan tha Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric d6
thi, vi pham trong xay dung s€ bi xir phat theo quy dinh cta phap luat.

4. Trach nhiém cua céc t6 chirc chinh tri - X& hoi va nghé nghiép
a) Thuc hién cac chirc ning tu van giam dinh va phan bién x& hoi trong cong tac quan
1y nha nudc vé kién tric do thi; thiét ké canh quan do thi, cong trinh kién tric co y nghia
quan trong cua thi xa theo quy dinh cua phéap luat.
b) Nghién ctu, Iy luan va phé binh vé kién tric, nang cao trinh do chuyén mén cho hoi
vién va nhitng nguoi tham gia hoat dong trong céc linh vuc ¢6 lién quan vé kién trdc.
¢) Tuyén truyén, phd bién chinh séach, luat phap, nhiing kién thirc, kinh nghiém vé linh
vuc kién tric va phét trién do thi, xay dung d6 thi mang tinh hién dai va gii gin ban sic vin
héa dan toc.
5. Trach nhiém ctia co quan chuyén mén vé xay dung, kién trac
a) Trach nhiém cua S¢ Xay dung
- Huéng dan, phdi hop véi Uy ban nhan dan thi x& Binh Long t6 chtc thuc hién Quy
ché nay;
- Thuc hién viéc cap gidy phép xay dung ddi véi cong trinh thuoc tham quyén theo Quy
ché nay va cac quy dinh cua phap luat vé cap gidy phép xay dung;
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- La dau mdi tong hop, tham muu cho Uy ban nhan dan tinh dé diéu chinh, bo sung, sira
d6i quy ché cho phi hop véi cac quy dinh va yéu cau quan ly thuc tién (trudong hop can
thiét).

b) Trach nhiém cua cac S&, Ban nganh va té chic lién quan

- Can ctr chirc nang, nhiém vu thudc linh vuc quan ly chuyén nganh cua minh, co trach
nhiém phéi hop td chire trién khai thuc hién tét noi dung cua Quy ché nay;

- Kiém tra thuong xuyén cac du 4n dau tu xay dung chuyén nganh. Thuc hién thanh tra,
kiém tra theo ké hoach va dot xuét, kip thoi phét hién cac cong trinh xay dung khong thuc
hién dung quy ché nay dé xir Iy hanh vi vi pham theo quy dinh.

¢) Phong Quan 1y do thi thi xa Binh Long

- Huéng din thyc hién cac van ban phap luat vé quy hoach, kién tric, xay dung dén cac
chu thé tham gia hoat dong lién quan dén quy hoach, kién trlc, canh quan d6 thi; quan ly
nha nudc vé hoat dong cua cac nha thau, to chirc, ca nhan cd hoat dong theo chuyén nganh
do phong Quan 1y d6 thi quan ly;

- Thuc hién thanh tra, kiém tra theo ké hoach va dot xuat, kip thoi phét hién cac cong
trinh xay dung khong thuc hién dung quy ché nay dé xi Iy hanh vi vi pham theo quy dinh.

6. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan cac cap

Uy ban nhan dan thi xa Binh Long va Uy ban nhan dan cac phuong x&: Chiu trach
nhiém quan 1y Nha nuéc vé khong gian kién triic canh quan db thi theo quy dinh tai Diéu 38
Luat Kién tric s6 40/2019/QH14 va Nghi dinh s6 85/2020/NP-CP ngay 17 thang 7 nim
2020 cua Chinh pha vé quy dinh mét sé diéu cia Luat Kién tric hodc cac van ban thay thé;
Quy dinh phan cip quan 1y trong cac linh vuc Quy hoach xay dung, quan 1y du an dau tu
xay dung cbng trinh, quan ly chat lugng céng trinh xay dung, ngoai ra con t6 chuc thuc
hién cu thé cac noi dung sau:

a) Uy ban thi x& Binh Long

- Pho bién cbng khai quy ché dén céc to chtic, ca nhan co lién quan biét dé thuc hién,
tuan thi Quy ché dugc phé duyét;

- Chiju trach nhiém quan ly quy hoach, khong gian, kién triic, canh quan, trat ty xay
dung db thi trén dia ban; to chuc thuc hién cac noi dung duge quy dinh tai Quy ché nay;

- Cap phép xay dung cho cdng trinh va nha & riéng Ié theo quy dinh cua quy ché nay va
quy hoach duoc duyét;

- Pé xuat va xay dung ké hoach dau tu ting cuong chat luong canh quan, khong gian do
thi d6i véi cac cong trinh cong cong nhu ciy xanh dudng phd, céng vién, cac cong trinh ha
tang ky thuat trén dia ban thi xa Binh Long;

- Pé xuat xir ly, béo céo Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh ddi véi treong hop
vuot qua tham quyen.

b) Uy ban nhan dan céc x&, phuong

- Tuyén truyén, phé bién noi dung Quy ché dén cac co quan, don vi, doan thé, khu dan
cu va cac ho gia dinh trén dia ban;

- Thuc hién trach nhiém theo cac quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;
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- Chiu trch nhiém quan ly trat ty xay dung, trat tu hé phd va céc trach nhiém khac trén
dia ban theo phan cap;

- Xt phat vi pham hanh chinh theo quy dinh; dé xuat xu Iy ddi véi trudong hop vuot qué
tham quyen trinh Uy ban nhan dan thi xa xem xét, quyét dinh;

- Tb chtic thuc hién quyét dinh xu phat, cudng ché theo tham quyén.

c) Béi véi cac cong trinh dic thu, khong dugc diéu chinh tai Quy ché nay, Uy ban
nhan dan thi xa Binh Long nghlen ctru, dé xuat giai phap trinh S¢ Xay dung tham muu Uy
ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

d) Trong qué trinh thuc hién, moi vudng mic, dé nghi phan anh vé So Xay dung dé
tong hop, béo cado Uy ban nhan dan tinh xem xét stra doi, bo sung cho phu hop.

Diéu 44. Kiém tra, thanh tra, bdo cdo va xir Iy vi pham

1. S& Xay dung hudng din, giam sat Uy ban nhdn dan thi xd Binh Long dam bao thuc
hién diing Quy ché quan 1y kién tric d6 thi thi xa Binh Long.

2. Phong Quan 1y d6 thi phéi hop véi cac SO, nganh, don vi lién quan thyc hién kiém
tra viéc thuc hi¢én Quy ché quan ly kién trac do thi thi xa Binh Long trong cac hoat dong
quy hoach xay dung trén dia ban; xtr 1y vi pham theo quy dinh.

3. Uy ban nhan dan x4, phudng trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh, c¢é trach
nhiém phdi hop cac don vi c6 lién quan thyc hién quan 1y nha nudc vé hoat dong kién trac
trén dia ban theo quy dinh cua phap luat.

4. T6 chiic, ca nhan vi pham cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y kién trac d6 thi nay thi
tuy theo mirc d vi pham s€ xur Iy theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 45. Piéu chinh, bd sung Quy ché

Ngoai nhitng quy dinh trong Quy ché nay, viéc quan 1y xay dung do thi con phai tuan
thu cac quy dinh phap luat hién hanh cia Nha nudc. Khi céc van ban quy pham phap luat c6
su diéu chinh, thay dbi, viéc ap dung cac quy dinh c6 lién quan ctua Quy ché phai duoc thuc
hién theo sy diéu chinh, thay doi d6 cta vin ban quy pham phap luét.

Trong qua trinh 4p dung Quy ché néu phat sinh cic vin dé bat hop 1y, chua phu hop
v6i thyc té phat trién, Uy ban nhan dan thi xi c6 trach nhiém tong hop cac kién nghi, dé
xuét cua cac don vi lién quan, giri S& XAy dung kiém tra, trinh Uy ban nhan dan tinh xem
xét diéu chinh theo quy dinh.

Dé6i v6i cac ndi dung can bd sung thuong xuyén nham dép tng yéu cau quan ly, SO
Xay dung can cir vao thuc t& quan 1y va dé xudt cta cac co quan chuyén mén, hiép hoi nghé
nghiép c6 lién quan, Uy ban nhan dan thi x4, tong hop bao cdo Uy ban nhan dan tinh theo
dinh ky hang ndm dé ban hanh quyét dinh b6 sung vao Quy ché.

Trong qué trinh thyc hién Quy ché nay, truong hop c6 kho khin, vudéng méic cac So,
Ban nganh, t6 chtic, c4 nhan ¢ lién quan phan anh vé Uy ban nhan dan thi xa Binh Long dé
tong hop, trinh S¢ X4y dung tham muu Uy ban nhan déan tinh xem xét bo sung, sira doi quy
ché cho phu hop./.
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Phu luc 2. Xac dinh khu vue trong dé thi di 6n dinh
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Phu luc 3. Cac khu vire ¢6 ¥ nghia quan trong vé cianh quan, cic truc cinh quan chinh, cong trinh diém nhin

QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC THI XA BINH LONG, TiNH BINH PHUGC X
CAC KHU VUC CO Y NGHIA QUAN TRONG VE CéNH QUAN,
CAC TRUC CANH QUAN CHINH, CONG TRINH PIEM NHAN
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Phu luc 4. Khu vuec Iap thiét ké d6 thi riéng, cac khu vure, vi tri c6 cong trinh phai thi tuyén phwong an Kién triic

QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC TH| XA BINH LONG, TiNH BINH PHUGC

KHU VUC LAP THIET KE DO THI RIENG, . )
CAC KHU VUC, VI TRi CO CONG TRINH PHAI THI TUYEN PHUGNG AN KIEN TRUC
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Phu luc 5. Céc ciin cir 1ap quy ché
1. Cac van ban phap ly:

- Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luét Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luét stra d6i, bd sung mot s diéu coa 11 luat c6 lién quan dén quy hoach sb
28/2018/QH14 ngay 15/6/2018;

- Luét stra d6i, bé sung mot sd diéu cua 37 luat ¢ lién quan dén quy hoach s
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

- Luét s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira d6i, b6 sung mot sd diéu ctua Luat Xay
dung;

- Luat Kién tric s6 40/2019/QH14 ngay 13/06/2019;

- Luat Pién luc s6 28/2004/QH ngay 03/12/2004;

- Luat Quang céo sd 16/2012/QH13 ngay 21/06/2012;

- Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Luét Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Luét Bao vé méi trudng s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Nghi (?inh, 5O 11{2010/ND-CP ngay 24/02/2010 ciia Chinh phu quy dinh vé quan ly
va bao vé két cau ha tang giao thong duong bg;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh pha Ve 1ap, tham dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach do6 thi da dugc stra doi, bd sung moét so6 di€u theo Nghi dinh s6
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh pha vé quan 1y khong gian
xay dung ngam do thi;

- Nghi dinh s 64{2019/ND-CP ngay 11/06/ZQIO ctia Chinh phii vé quan 1y cay xanh
do thi da duoc sgra d?)i, bd sung boi Ngh; dinh so IOQ/ZQIS/ND-QP ngay 16/7/2018 cua
Chinh phu stra do1, b6 sung, bai bé mot so6 quy dinh vé diéu kién dau tu kinh doanh thudc
cac linh vyc quan 1y nha nudc cia B§ Xay dung;

- Nghj dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cia Chinh pha vé quan ly dau tu
phat trién d6 thi duoc sﬁ:‘a dou, 7b6 sung theo Nghi dil}h sO 100/2918{ND—CP pgéy
16/7/2018 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung, bai bé mot s6 quy dinh vé di¢u kién dau tu
kinh doanh thudc céc linh vyc quan ly nha nuéc cua B§ Xay dung;

- Nghi dinh sé 43/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy dinh lap, quan Iy
hanh lang bao vé ngudn nudc;

- Nghi dinh sd 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s0 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh 5O 125/2018/ND-CP ngay 19/9/2018 ctia Chinh phu sira doi, b§ sung mot
s0 di€u cua Nghi dinh s6 64/2016/ND-CP ngay 01/7/2016 cua Chinh phu stra d6i, bé sung
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mot s6 didu cua Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 quy dinh vé quan 1y va
bao vé két cau ha ting giao théng dudng bo;

- Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 ctia Chinh phu, vé viéc stra doi, bd
sung mot sd diéu ciia Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu vé
viéc 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh sb 44/2015/ND-
CP ngay 06/05/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 ndéi dung vé quy hoach xay
dung;

- Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Kién trac;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai;

- Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
sd ndi dung vé quan 1y chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung;

- Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quan 1y du 4n dau tu xay dung;

- Nghi dinh s6 117/2021/ND-CP ngay 22/12/2021 ctia Chinh phu stra d6i, bo sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh sb 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cua Chinh phu quy dinh vé
quan 1y va bao vé két cau ha tang giao thong dudng bo;

- Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10/1/2022 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cta Luat Bao vé moi truong;

- Théng tu s6 05/2015/TT-BXD ngay 30/10/2015 cia Bo Xay dung quy dinh vé& quan
1y chat lugng xay dung va bao tri nha o riéng 1¢;

- Théng tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo Xay dung quy dinh vé phan
cip cong trinh xay dung va huéng dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu xay dung;

2. Cac Quyét dinh ciia Chinh phii va tinh Binh Phuéc:

- Vin ban hop nhét s6 603/VBHN-BVHTTDL ngay 21/02/2019 B Vin héa, Thé thao
va Du lich quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Quang céo;

- Quyét dinh s6 3621/QD-BKHCN ngay 28/12/2012 cua Bo Khoa hoc va Cong nghé
vé viéc cong bd tiéu chuin qubc gia;

- Quyét dinh s6 16/2013/QD-UBND ngay 12/4/2013 ctia Uy ban Nhan dan tinh Binh
Phudc quy dinh vé quan 1y co so dit lidu va cung cap dit liéu vé cong trinh ngam do6
thi trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s6 27/2013/QD-UBND ngay 30/5/2013 ctia Uy ban Nhan dan tinh Binh
Phuéc ban hanh quy dinh vé quan 1y cAy xanh d6 thi trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s6 06/2014/QD-UBND ngay 21/3/2014 ciia Uy ban Nhan déan tinh Binh
Phudc ban hanh quy dinh vé quan 1y va bao vé két cdu ha ting giao thong dudng bo trén
dia ban tinh Binh Phudc;
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- Quyét dinh s6 1986/QD-UBND ngay 18/9/2014 ciia Uy ban Nhan dan tinh Binh
Phuéc ban hanh danh muyc ciy trong, cdy cAm trong, ciy trong han ché trén duong phd,
cong vién — vuon hoa va cac khu vuc cong cong khac trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh sd 1294/QD-UBND ngay 25/6/2015 ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Binh Phudc vé viéc phé duyét dd an quy hoach chung xay dung va quy dinh quan 1y theo
d6 an quy hoach chung thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 3302/QD-UBND ngay 19/02/2017 ctua Uy ban nhan dan tinh Binh
Phudc vé viée phé duyét Chuong trinh phat trién do thi thi x Binh Long giai doan 2017-
2020 va tdm nhin dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 09/2018/QP-UBND ngay 31/01/2018 cta Uy ban Nhan dan tinh Binh
Phudc ban hanh quy dinh vé xdy dung, quan 1y, sir dung nghia trang va co sd hoa ting
trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s6 29/2019/QD-UBND ngay 24/9/2019 ciia Uy ban Nhan dan tinh Binh
Phudc ban hanh quy dinh pham vi viing phu cén d6i v6i cong trinh thuy loi khéc trén dia
ban tinh Binh Phuéc;

- Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 16/10/2020 caa Uy ban Nhan dén tinh Binh
Phudc ban hanh quy dinh han mtrc dat & va diéu kién tach thura dat ddi voi cac loai dat
trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s6 33/2021/QD-UBND ngay 08/9/2021 ctia Uy ban Nhan dan tinh Binh
Phudc ban hanh Quy dinh quan 1y, bao vé va phat huy gia tri di tich lich sir - van hoa va
danh lam thing canh trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s 48/2021/QD-UBND ngay 22/12/2021 cta Uy ban Nhan dén tinh Binh
Phudc ban hanh Quy dinh phan cip quan 1y kién triic trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s6 17/QD-UBND ngay 19/9/2022 ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc
vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2022 cua thi x3 Binh Long, tinh Binh Phudc;

- Cong vin sd 244/SXD-QH-KT ngay 20/02/2019 ctia S& Xay dung tinh Binh Phudc
vé viéc huéng din trinh ty 1ap, phé duyét, ban hanh Quy ché quan 1y quy hoach, kién triic
do thi;

- Cong van s6 1238/UBND-SX ngay 08/08/2019 ctia Uy ban nhan dan thi xd Binh
Long vé thuan chi truong thué tu van 1ap Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac do thi thi
xa Binh Long;

- Quyét dinh sé 2273/QD-UBND ngay 30/9/2019 ctia Uy ban nhin dan thi xd Binh
Long vé viéc phé duyét du toan chi phi 1ap quy ché quan 1y quy hoach, kién tric do thi thi
xa Binh Long;

- Cong vin sd 2172/UBND-KT ngay 02/07/2021 cia Uy ban nhan dan tinh Binh
Phudéc vé viéc thuc hién Luat Kién trac;

- Céc van ban gbp y cua cac S¢ nganh tinh, cdc phong ban, phudng, xa cua thi xa Binh
Long vé viéc y kién dy thao Quy ché quan 1y kién tric thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc;

R —

100


https://luatminhkhue.vn/search?q=1294/Q%C4%90-UBND&type=doc

- Céng van sb 2828/KQTB-SXD ’ngéty 26/9/2022 cua S¢ Xay dung tinh Binh Phudc
ket qua tham dinh Quy ché quan 1y kién trac do thi thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc;

- Nghi quyét sé 21/NQ-HPND ngay 09/11/2022 ctia Hoi dong nhan dan tinh Binh
Phudc thong qua Quy ché quan 1y kién trac do thi thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

3. Céc co sé 1ap quy ché:

- Quy hoach ,chung thi x4 Binh Long dén nam 2030, cac do 4n quy hoach phan khu,
quy hoach ’chi tiét,vquy hqach xay dung nong thon méi trén dia ban thi xa Binh Long da
dugc cac cap c6 tham quyen phé duyét.

- Cac quy dinh vé quan 1y du 4n dau tu xay dyng trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Quy ché phdi hop quan 1y trat tu xay dung trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Cac quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;
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